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Sont_excusés . M. Frédéric MOIZARD, Maire de Saint-Witz ; M. Yves COJANDASSAMY, CMA lle de
France ; Régis GUILLET, lle-de-France Mabilité.

Ordre du jour

Conformément a l'article L153-54 du code de I'Urbanisme, I'examen conjoint vise a présenter les
dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Saint-Witz avec la déclaration de projet relative au projet d'implantation d'un parc
d’activités au lizu-dit « Terre de Guépelle », dans la continuité de la zone industriglle de la Pépiniére.

Ont 2té invitées par la communauté d’agglomération Roissy Pays de France (CARPF) en tant que Maitre
d'ouvrage du projet d'implantation de ce parc d’activités, toutes les personnes de I'Etat, de la
commune concernés par le projet, et les personnes publigues associées en vertu de Iarticle L153-54
du code de 'Urbanisme.

L'examen conjoint 5'est déroulé de la facon suivante -

1. Présentation du projet d'implantation du parc d'activités, objet de la déclaration de projet
2. Présentation de la mise en comptabilité du PLU de Saint-Witz
3. Questions diverses

Le présent compte-rendu de I'examen conjoint sera joint au dossier d'enquéte publique.

Mme CECCHERIMI, Directrice du pdle Aménagement de la CARPF, introduit [a réunion et remercie les
DErsonnes présentes.

1. Presentation du projet d'implantation du parc d’activites dit « de
Guepelle »

Dans le cadre de sa politigue de développement é&conomigue et d'aménagement de 'espace
communautaire, la CARPF a souhaité engager la création d'une zone d'activités a vocation économigue
permettant de générer entre 400 et 600 emplois & terme.

L'objet de la déclaration de projet porte sur un projet d'implantation d'un parc d'activités économigues
a vocation micte sur un site localisé sur la commune de Saint Witz. Son périmétre représente environ
19 hectares et est limitée au Nord par la zone d'activités de la Pépiniére, a I'Ouest par une vaoie SNCF
{ligne Paris-Nord/Lille) et, au-dela de la voie, la Zone Industrielle de Moimont et & I'Est par la RD 317.
Au sud, commencent des espaces agricoles dédiés aux grandes cultures.

La future zone d'activités jouit d'une localisation privilégiée, aux abords de la RD317 et de I'Al, grand
axe a I'échelle régionale donc prés de clients potentiels et bénéficie de la présence de transports
collectifs lourds (RER D) a proximite.

Ce secteur a été exploité depuis 2007 par la société COSS0OM, suite 4 un arrété préfectoral autorisant
une Installation de Stockage de Déchets Inertes (I5D1) et une ISDND d"amiante (Installation de stockage
de déchets non dangereux). L'installation autorisée en 2007 s'étendait sur une surface d'environ 26
hectares. La cessation d’'activité a té notifiée respectivement en 2018 pour 15D et en 2016 pour
FISDND d’amiante.

La future zone d'activités économigues permettra de participer a la réalisation des objectifs suivants :

- Renforcer le pdle de centralité dans sa vocation d'accueil d'espaces économiques compacts ;
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- Participer au développement économique tout en limitant les nuisances environnemsntales
en se situant entigrement sur un secteur de reconguéte urbaine ;

- Générer 400 a 600 emplois pour une diversité de types dactivités nécessitant des
competences diverses ;

- Répondre a une carence de disponibilité de ['offre immobiligre neuve.

Ces ohjectifs répondent aux enjeux du SCOT de la Communauté d'agglomération Roissy Pays de
France.

[Du point de vue des incidences sur l'environnement, le site retenu ne constitue pas un espace naturel
remarguable {la future zone d'activités se situe sur une 153D exploitée pendant 11 ans) et n'est pas non
plus localisé dans un secteur particuligrement sensible. Le projet inclut sur sa limite nord la
conservation d'une lisiére paysagére afin de permettre la préservation du corridor écologigue local sur
le de secteur identifié sous-trame herbacé par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Le site 52 situe dans un secteur soumis 3 de faibles risques naturels.

Le secteur de projet est classé A [agricole) au Plan Local d'Urbanisme [PLU) de Saint-Witz, mais en
réalité, il n'est pas cultive depuis 2007 puisqu'il a &té utilisé jusqu'a fin 2018 pour une Installation de
Stockage de Déchets Inertes (ISDI). Il simplanterait alors en reconversion d'activités a faible valeur
ajoutée. En outre, le projet respecte la Charte agricole du Grand Roissy notamment ["objectif de
maintien des espaces agricoles 3 pérenniser a 30 ans identifiés dans celle-ci.

Dans son avis en date du 25 juin 2019, ['autorité environnementale a dispense la CARPF, aprés examen
au cas par cas en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme, de la réalisation d'une
evaluation environnementale dans le cadre de la mise en compatibilité par déclaration de projet du
PLU de Saint-Witz liée au projet de zone d'activités economigues envisage. Une étude d'impact sera
néanmoins réalisée dans le cadre du projet d'aménagement.

L'15DIND d'amiante, dont la cessation d'activité a débuté en septembre 2016, fera 'objet de mise en
place d'une servitude d'accés de droit privée pour permettre le suivi post-exploitation du site d'une
durée de 15 ans.

Enfin, le projet n'impacte pas le tracé de la future liaison ferroviaire Roissy-Picardie, qui longe le
peérimétre concerné par le futur parc d'activités au Sud et a I'Ouest, et qui bénéficie d'un emplacement
réservé au PLU de |a commune.

2. Presentation de la mise en compatibilité du PLU de Saint-Witz

La procédure de mise en compatibilité du PLU de Saint-Witz se justifie par la suppression d'une zone
classée A (agricole) au plan de zonage du PLU et par l'intérét général du projet. Les pigces du PLU a
modifier sont :
- Additif au Rapport de Présentation et notamment l'intégration de |'étude dite « Loi Barnier-
amendement Dupont » au titre de Farticle L. 111-8 du code de I'urbanisme,
- Lacréation d'une Orientation d"Aménagement et de Programmation (QAP),
- Le réglement écrit et graphique avec la création d'une zone Alleco et sa réglementation ad
hoc.

Il est précisé gu'aucune incompatibilité n'a été relevée avec les documents de planification cadre et
que le projet objet de la déclaration de projet respecte les orientations du Plan d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLU de la commune de Saint-Witz, approuvé en février 2021.
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3. Avis des Personnes Publiques Associées et questions diverses

Il est porté a la connaissance des Personnes Publiques Associées (PPA) qu'a la demande de la commune
de Saint-Witz, des ajustements ont £té apportés au projet de réglement de la zone AlUeco, aprés
transmission des documents de présentation en préparation de l'examen conjoint.

Il s"agit de modifications a la marge et qui concernent :

- Article 2.2.1 caractéristiques architecturales et paysagéres : ajout d'un dernier paragraphe, «
la pose des antennes paraboliques sera non visible depuis la voie publique et interdite en
facade principale »

- Article 2.3.2 relevant des espaces libres et plantations : au troisieme paragraphe « Les
constructions et installations susceptibles de présenter une nuisance visuelle pour le voisinage
doivent &tre entourées de rideaux d'arbres. » il a &t& demandé de préciser : « d'arbres de
hautes tiges » ;

- Article 3.3.3 : au deuxigme paragraphe, au sujet des clatures grillagées, il a été demandé
d'gjouter : « doivent avoir un maillage minimum de 10x10cm simple maille pour permettre le
passage de |a petite faune. »

- Article 2.3.4 sur les eaux pluviales et de ruissellement : ajout a la fin du cinguiéme paragraphe
u gver le gestionnaire du réseau » ;

* NMmes HIDALGO-BRICEL et LACLEF (DDT 95) se questionnent sur la pertinence d'autoriser la
sous-destination « hébergement » sans condition dans la zone Alleco destinée au projet
(article 1.1 du projet de réglement). Mme CECCHERINI répond qu’effectivement cette sous-
destination autorisée dans le projet de réglement de la zone AUeco interpelle, mais qu'il s'agit
d'une disposition réglementaire déja présents dans la réglementation applicable 3 la zone
LUeco sur laquelle s base largement le projet de réglementation de la zone Aleco. La
remargue sera néanmoins Studiée avec la commune de Saint-Witz et le commissaire
enquéteur dans le cadre de I'enguéte publique.

¢  Mme LACLEF reléve également une erreur dans la rédaction du réglement a l'article 2.4.2
puisgu'il définit des normes de stationnement pour les véhicules motorisés s"appliguant a la
sous-destination « hébergement htelier et touristique » alors que celle-ci n'est pas autorisés
dans la zone. La coquille sera corrigée en ce sens.

¢  Mme HIDALGO-BRICEL ajoute quune voie veélo est prévus au projet mais n'est matérialisée
dans aucun document. Cet aménagement a pourtant fait I'objet d’une concertation avec le
conseil départemental dans le cadre du Plan Vélo, en lien notamment avec la gare de Fosses.
Mme CECCHERINI confirme qu'une réflexion est en cours avec le conseil départemental du Val
d'Qise car l'agglomération travaille actuellement sur élaboration du schéma directsur
oyclable. Ce point sera vérifié. L'éventuslle insertion de cet aménagement cyclable au sein du
projet dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation sera étudise.

+  Mme HIDALGO-BRICEL demande s'il est prévu au projet des stationnements mutualisés afin
de limiter l'imperméabilisation des sols, ce gui est une volonte de la commune et de la CARPF
a travers le projet de réglementation de la future zone qui prévoit pour les aires de
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stationnement =t dans la mesure du possible, la mise en place de techniques alternatives de
gestion des eaux pluviales ou lutilisation de revétements perméables ou semi-perméables.
Mme CECCHERINI répond gue la mutualisation du stationnement pour les entreprises
potentielles est susceptible d'étre source de conflits, et qu'il est préférable que chague
entreprise gére son stationnement selon ses besoins.

+  Mme PINEDA s'interroge sur le type dentreprise ciblé. Mme CECCHERINI précise en =ffet
qu'un lot d’environ 4 ha est prévu pour accueillir de la logistique. L'entreprise potentielle n"est
pas encore identifiée. Les autres lots sont plutét destinés & recevoir des PME — PMI en
complément de celles qui sont implantées localement, ou des artisans et activités locales de
taille plus réduite, permettant ainsi de diversifier 'offre sur le secteur.

+  DMme PINEDA ajoute gue :

- La Région avait souligné, dans son avis émis dans le cadre de I'élaboration du 5CoT de
Roissy Pays de France, les objectifs fixés de modération de la consommation de 'espace,
avec une prise en compte de I'agriculture du territoire comme une activité & pérenniser
et non pas comme une réserve fonciére,

- Le PLU de Saint-Witz, récemment approuve, faisait état d'une volonté de ne pas utiliser
les potentialités d'urbanisation le long de la voie ferrée offertes par le 5CoT, alors que la
présente démarche de déclaration de projet, venant justement urbaniser ce secteur,
affiche un message contraire.

- Les pastilles d'urbanisation préférentielle offertes par le SDRIF restent une potentialité
d’urbanisation. Aujourd’hui, les palitiques locales affichent une wolonté plus forte de
praotéger des terres agricoles, de limiter I'artificialisation des sols (Charte agricole du
Grand Roissy, Cop régionale par exemple) et de se tourner vers un modéle économique
plus circulaire. La priorité est donc donnée a l'intensification, la restructuration du tissu
économigue existant avant la création de nouvelles zones.

- Pour autant, il a bien &té pris acte du fait que la présente déclaration de projet concerne
I'implantation d'un parc d'activités sur un site occupé par une activité de stockage de
dechets inertes. Il s'implanterait alors en reconversion d'activités a faible valeur ajoutée
et dans une logique de continuité du tissu économigue existant.

- De plus, le front urbain matérialisé au 5CoT et repris dans les piéces du PLU de Saint-Witz
n’est pas impacté par e projet.

L'avis de la Région lle-de-France est donc favorable, mais il est néanmoins rappelé la
philosophie du SDRIF actuel comme évogueé ci-avant.

+ Mme PINEDA conclut en évoguant le Schéma Régional de Développement Economigue,
d'Innovation et d'Internationalisation (SRDEN) de la région Tle-de-France qui s'articule autour
de quatre axes forts
- Inwestir sur l'attractivité de 'lle-de-France
- Développer la compétitivité de ['économie francilienne
- Développer I'esprit d'entreprendre et d'innover sur tous les territoires
- Agir collectivement au service des entreprises, de I"emploi et des territoires
Le projet d'implantation d'un parc d'activités s'inscrit dans ce quatriéme axe.

De plus, la réalisation de ce projet présente des intéréts économigues non négligeables en
offrant au bassin d’emploi du Grand Roissy - Le Bourget une offre allant de 400 3 600 emplois,
sur un territoire fortement impacté par |a crise sanitaire liée 3 la pandémie de COVID 19. Ce
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parc d'activités permet également un rencuvellement de 'offre neuve d'entrepdts et de
locaux d'activités qui fait défaut aujourd’hui au sein de ce bassin d'emploi.
A ce titre, la Région est préte 3 accompagner la CARPF dans ce projet.

¢ Mme LACLEF ajoute gu’il serait opportun de matérialiser la trame herbacée identifiée au
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) et reprise dans le SCoT, sur un document
graphigue du PLU. Cette remarque sera étudise.

*  MMme DUCHATELLE intervient afin de signaler une potentielle erreur au plan de zonage puisque
le plan de zonage mis en compatibilité ne fait plus apparaitre les batiments identifiés comme
remarguables au titre de "article L151-12 du Code de Furbanisme. Or, le projet d'implantation
d'un parc d'activités au lizsu-dit « Terre de Guépelle » nimpacte en rien ces &léments
patrimoniaux qui sont plutdt localisés dans le bourg de Saint-Witz.

Le Département du Val d"Qise émet un avis favorable sur le projet et les dispositions proposées
pour mettre le PLU en compatibilité.

s« WM. DEZOBRY (Chambre d'agriculture de la Région ile-de-France) n'a pas de remargue
particuliére & formuler et remercie la CA Roissy Pays de France pour cette présentation.

+ M. DREVILLE ajoute que le projet et les propositions de mise en compatibilité du PLU tels que
présentés conviennent.

¢+  Mme LACLEF propose de maintenir une zone tampaon autour de 15D et FISDND afin d'éviter
les affouillements et exhaussements sur ces secteurs. Elle évoque la possibilité de créer un
sous-zonage a cet effet.

¢ M. MAMISSOLLE (entreprise COS50N) apporte des éléments de réponse en précisant que la
parcelle ABDO circonscrit totalement le massif de déchets amiante. Dans les mois qui viennent,
une servitude d'utilité publique sera mise en place pour empécher tout affouillement
supérieur a 30 cm sur cette zone.

4. Prochaines écheances :

L'intérét général du projet et la proposition de mise en compatibilité du PLU de Saint-Witz qui en est
la conséguence seront mis a 'enquéte publigue du 28 mai au 29 juin 2021.
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PREFET ' Direction départementale
DU VAL-D'OISE des territoires
Liberté

Egalité

Fratersivd

Arrété n°2021-16339

prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique, préalable 4 |a déclaration de projet empartant mise en
compatibilité du PLU de Saint-Witz dans le cadre de I'aménagement d'un parc d'activités
économiques ,

Le préfet du Val-d'Oise

Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L123-3 et suivants .
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.300-6, L.153-54 et suivants et R.153-16 H

Vu le decret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de l'enguéte publique relative aux
opérations susceptibles d’affecter I'environnement :

Vu l'erdennance n® 2016-1060 du 3 ao0t 2016 portant réforme des procédures destinées 3 assurer
l'information et la participation du public 3 I"élaboration de certaines décisions susceptibles davair
une incidence sur I'environnement ;

Wu le décret n® 2017-81 du 26 janvier 2017 relatif & autorisation environnementale ;

Wu le décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées 4 assurer l'information et la
participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives 3 I'@valuation envirennementale de
certains projets, plans et programmes ;

Vu I'arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis
d'enquéte publique mentionné A l'article R 123-11 du Code de l'environnement ;

Vu la délibération de la Communauté d'agglomération Roissy Pays de France (CARFF) du 18 juin 2020
par laguelle la CARPF autorise |'engagement de |a procédure de déclaration de prejet emportant mise
en compatibilité du PLU de Saint-Witz ;

Vu la decision du 25 juin 2019 de la Mission Régionale d'Autorité Envirennementale elle-de-France
(MRAE) dispensant de |a réalisation d'une évaluation ervironnementale |a mise en compatibilité par
déclaration de projet du plan local d'urbanisme de Saint Witz lide au projet de zone d'activites
économiques ;

Vu l'ordonnance n*E21000071/95 du 10 mars 2021 du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise portant
désignation du commissaire enguéteur ;

Vu le dossier d'enguéte publique transmis par la Communauté d'agglomération Roissy Pays de France,
responsable du projet, compartant les pigces requises ;

Vu le proces verbal de la réunion d'examen conjoint du 1% avril 2021 ;
Sur propasition du directeur départemental des territoires ;
Direction départementale des territoires, Service de Furbanisme et de I's ménagement durakble,

5 avenue Bermard Hirsch - C5 20705 - 85010 CERGY-PONTOISE CEDEX
Téléphone : 0134 25 24 73 - télécopie - 01 34 25 25 41 - courriel : ddt-suadsval doise, gouy fr site internet http:wwwvaldoise gauy fif
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ARRETE

Article 1 ; Il sera procédé du vendredi 28 mai ardi juin 2021 inclus, 4 la demande de la
Communauté d'Agglomération Roissy Pays de France sur le territoire de la eemmune de Saint-Witz, 3
une enquéte publique ayant pour objet la création d'un parc d'activités économigues, préalable & |a
déclaration de prajet, emportant mise en co mpatibilité du PLU de Saint-Witz.

Article 2 : Le dossier d'enquéte publique ainsi que |e registre d'enguéte seront déposés pendant toute
la durée de I'enquéte, soit du 2B mai au 29 juin 2021 inclus, 3 la mairie de Saint-Witz et mis 2 |a
disposition du public aux heures habituelles d'ouverture de la mairie.

Le dossier d'enquéte publique sera consultable sur le site internet suivant :

httos://www.roissypaysdefrance. frjenquet e-publique-za-st-witz

le dossier d'enquéte publique pourra également étre consulté sur un poste informatigue mis &
disposition du public en mairie de Saint-Witz.

Article 3 : Pendant toute la durée de I'enguéte, le public pourra consigner ses observations sur le
registre ouvert 4 cet effet 4 la mairie de Saint Witz, ou les adresser par écrit & la mairie, & I'attention dy
commissaire enquéteur, ob elles seront annexées ay registre d'enquéte,

La participation du public pourra s'effectuer, par voie électronique, par courriel 3 I'adresse suivante :

enqueteDECFROp|uStWitz@roissypavsdefrance fr

Dans le cadre de la dématérialisation de l'enquéte et afin de permettre la consultation des courriels par
le public, ils seront consultables sur le sita internet :

https://www.roissypaysdefrance.frjeng uete-publique-za-st-witz
Les courriels réceptionnés aprés la cléture de I'enquéte ne seront pas pris en compte,

Article 4 : M Michel CHEVAL est nomm#é commissaire enquéteur. Il sera 3 la disposition du public pour
entendre ses observations et propositions en mairie de Saint-Witz aux jours et heures suivants :

-Vendredi 28 mai 2021 de 15h00 3 18h00,
- Jeudi 3 juin 2021 de 15h00 4 18h00,

- Samedi 12 juin 2021 de ShoD 4 12h00,

= Lundi 217 juin 2021 de 15h00 3 18R00,

- Mardi 29 juin 2021 de 15h00 & 18h00

Article 5 : Un avis au public faisant connaitre I'suverture de I'enquéte publique unique sera publié par
les soins du préfet du Val-d'Oise, en caractéres apparents quinze jours av moins avant le début de
'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux locaux.

Le méme avis sera publié dans la commune par voie d'affichage sur les 11 panneaux administratifs de |a
ville et éventuellement tout autre procede quinze jours avant la date d'ouverture de l'enguéte et devra
le rester jusqu'a la fin de celle-gi, || sera justifié de I'accomplissement de cette mesure de publicité par
un certificat établi par le maire de Saint-Witz,

Ces affiches visibles et lisibles depuis la voie publigue seront conformes aux caracté ristiques et
dimensions fixées par arrété ministériel du 24 avril 2012, format A2 (42 cm x 59,4 c¢m), en caractéres
noirs sur fond jaune, compartant le titre « AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules
d'au moins 2 em de hauteur.

2
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En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifide, il
sera procéde a l'affichage du méme avis av public sur les lieux prévus pour la réalisation de 'opératicn,
ou en un lieu situe au voisinage du projet,

L'avis sera également publié sur le site Internet de la préfecture du Val-d'Cise, rubrique politiques
publiques, onglet aménagement du territoire, urbanisme, déclarations déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU de Saint-Witz.

Article 6 : Des informations sur le dossier peuvent &tre demanddes auprés de la Communauté
d'Agglomération Roissy Pays de France, responsable du prajet, 4 I'adresse suivante :

Communauté d'Agglomération ROISSY PAYS DE FRANCE
6 Bis , Avenue Charles De Gaulle
95700 ROISSY-EN-FRAMNCE

Article 7 : A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire
enqueteur et clos par lui. Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire
enquéteur rencontre, dans la huitaine, le responsable du prejet et lui communigue les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose d'un
délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles,

Le commissaire-enquéteur établira le rapport d'enquéte publique conformément aux dispositions de
Iarticle R.123-19 du code de l'environnement et consignera dans une présentation séparée ses
conclusions meotivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables a la
déclaration de projet empartant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme.

Il transmet ensuite 'exemplaire du dossier déposé au siege de I'enguéte, accompagné des registres et
des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées dans un délai de trente jours &
compter de la date de cléture de I'enquéte, au directeur départemental des territoires. Il transmet
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif.

le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront consultables en direction
départementale des territoires, SUAD/Péle Urbanisme, 5, avenue Bernard Hirsch, 95010 CERGY CEDEX
et dans les mairies concerndes,

lls seront également diffusés sur le site Internet de la préfecture du Val-d'Oise, rubrique politiques
publigues, onglet aménagement du territoire et construction, Urbanisme-Planification-Logement,
Enguétes publiques.

Article 8 : Les frais d'affichage, de publication et I'indemnité allouée au commissaire enquéteur seront &
la charge de la Communauté d'agglomération Roissy Pays de France.

Article 9 : Le directeur départemental des territoires, la Communauté d'Agglomération Roissy Pays de

France (CARPF), le commissaire enguéteur et le maire de Saint-Witz sont chargés chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété, qui leur sera notifié et publié¢ au recueil des actes

administratifs de la préfecture du val-d"Qise.
2 @ &VR. 2801 )1 e préfet
{1
| jﬂ
I -~

Amalry de SAINT-QUENTIN
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RI:ZPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE
10/03/2021
N® E21000011/95
LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 04/03/2021, la lettre par laquelle le préfet du Val-d*Oise demande la
désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enqueéte publique ayant
pour objet la création d'un parc d'activités dans le cadre d'une déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU de la commune de Saint-Witz ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 :

Vu le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de la loi du 12 juillet

Vu le décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies pour le département du Val-d'Oise au titre de I'année 2021 :

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Michel CHEVAL est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de Ienquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

maticre d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au préfet du Val-d’Oise et a M. Michel
CHEVAL.

Fait a Cergy. le 10/03/2021

Pour expédition conforme,
Le greffier,
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Date d'établissement: 30/03,/2021

Commune de Saint WITZ
Déclaration de projet emportant MEC du PLU de Saint WITZ
Création d'un parc d"activités

Enquéte Publique du 3 mai 2021 au 4 juin 2021

Compte rendu de la réunion du 30 mars 2021

Participants :

- Monsieur Moizard - maire de Saint Witz

- Madame Rouchié - responsable du service urbanisme

- Madame Ceccherini - directrice de I'aménagement 3 la CARPF
- Maonsieur Cheval - commissaire enquéteur

Rédacteur du compte rendu: M Cheval

o Planning de préparation et du déroulement de ['enguéte :

Le planning qui a &t& communiqué préalablement 3 la réunion est glabalement retenu, il est joint
au présent compte rendu [gérement adapté et complété notamment par les créneaux horaires
des permanences

Les principales dates et modalités -

* signature arrété douverture d'enquéte : début avril 21 = 4 communiquer préalablement
pour avis au commissaire enguéteur

visite de la ville avec participation de la ville et de la CARPF : 15/04/21 a 9h30

remise du dossier version papier au commissaire enguéteur lors de la visite : 15/04/21
publicité légale avant enquéte-affichage - 16/04,/2021 au plus tard

publicité légale - insertion presse : premiére insertion pour le 16/04/21 au plus tard, seconde
insertion entre le 3 et le 07/05/21

* distribution d'une plaguette d'information du public avant enguéte (flyers) : entre le 16/04/21

L S G

et |2 30/04/21 = 3 communigquer préalablement pour avis au commissaire enquéteur

# Elaboration du dossier d’enquéte: 16,/04,/2021

# dernier point sur le dossier avant enquéte et signature du registre et du dossier d'enquéte :
30/04/21 {hors réunion)

* dates et durée de I'enquéte - du lundi 03/05/21 - 8h00 au vendredi 04,/06/21-18h00 soit 33
jours

# dates et horaires des permanences pour accueil du public par le commissaire enguéteur (en
partie hors réunion) :

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021 page 12
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* lundi 03/05/21 — 15h00 -18h00 {ouverture de I'enquéte a 8h00)
*  mardi 11/05/21 — 15h00 -18h00
»  jeudi 20/05/21 — 15h00 - 18h00
»  samedi 29/05/21 - Sh0O - 12h00
=  wyendredi 04/06/21— 15h00 -18h00 (clture de I"enguéte a 18h00)
# réunion de présentation du PV de synthése : 14/06/21 (horaire proposé : 15h00)
* remise du mémoire en réponse de la CARPF: 24/06/21 (horaire proposé 16h00)
# remise du rapport et conclusions par le commissaire enguéteur : 05/07/21 (horaire proposé :
10h00)

o Plaguette d'information du public {flyers)

La municipalité ne souhaite pas organiser de réunion publique d'information mais en vue d'une bonne
information des habitants et dans le but essentiel de sa participation a I'enguéte, la municipalité
élaborera et proposera une plaguette d'information qui sera distribuée et insérée sur le site dédié du
projet, le but étant notamment d'informer etfou rappeler :

- les grandes lignes du projet soumis a I'enquéte unique (Déclaration de projet et MEC du PLU)
- Les dates des permanences ainsi que les diverses possibilités d'expression du public :

+ dates et horaires des permanences du commissaire enguéteur qui se tiendra a la disposition
du public pour entendre ses observations et propositions et recueillir les contributions
ecrites

+ possibilités d'expression écrites du public (observations et propositions) :

- sur le registre d'enquéte version papier durant les heures d'ouverture de la mairie et
pendant les permanences du commissaire enquéteur

- par courriers électroniques avec 'adresse mail @ préciser utilisable pendant
toute la durée de enguéte de maniére permanente. (cette adresse doit aussi
figurer sur I'Arrété d ouverture d enquéte)

- par courrier adress# 3 |'attention du commissaire enquéteur & I'adresse du sigge de
I'enguéte (la mairie)

o Contributions électronigues

Suivant une disposition récente du code de 'environnement, il y a lieu de rendre accessible sur le site
du projet les participations électroniques afin que tous les publics puissent prendre connaissance des
contributions dématérialisées.

Dans ces conditions au méme titre que pour I'adresse mail que le public pourra utiliser pour
adresser ses contributions, I'adresse du site sur lequel toutes les participations électroniques

devront pouvoir étre consultées doit figurer également sur le Flyers, sur I'arrété ainsi que sur les
affiches

o Consultation du dossier d'enguéte par le public

3 possibilités :
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- sur le site dédié du projet
- ala mairie en consultant la version papier du dossier
- depuis un poste informatique localisé a la mairie 17 (hors réunion)

o Divers et rappels
—  L'arrété d'ouverture d'enquéte et la plaquette d'information seront transmis pour avis au

commissaire enguéteur.

- Les modalités de la publicité sur les lieux feront I'objet de la visite de la commune qui aura lieu
le 15/04/21.

—  La publicité (hors journaux, au format A2 sur fond jaune) doit avoir lieu dans les 11 panneaux
d'affichage suivant la localisation remise par la mairie ainsi que sur les lieux {(prévoir une
vingtaine d’'affiches). Ces affichages devront faire I'objet d'un procés- verbal de constat
d'affichage délivré par Monsieur le Maire (premier jour de la publicité le 16/04/21 et lors de la
quatrieme semaine de I'enquéte par exemple le 25/05/21).

—  Les avis des PPA et le CR de la réunion d’examen conjoint sont a inclure dans le dossier
d'enquéte.

- L'avis de I'autorité environnementale est a joindre au dossier d’enguéte

- 5iily a eu une concertation préalable, joindre également le bilan au dossier (hors réunion).

— 1 registre normalisé a feuillets non mobiles sera mis a la disposition du public avec le dossier
d'enquéte (déclaration de projet et MEC du PLU).

- Communiguer au commissaire enquéteur les coordonnées du propriétaire du site ainsi que
celles du porteur du projet.

Pl : planning de préparation et de déroulement de I'enguéte mis a jour a la date du 30/03/2021
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AVIS
D’ENQUETE

Roissy

P Q COMMUNE Dl- -
France IRQWYI ARG, 2%

#azglomdatio

PUBLIQUE

DU VENDREDI 28 MAI AU MARDI 29 JUIN 2021

DéCLABATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE SAINT-WITZ

Venez vous informer et donner votre avis sur ce projet daménagement et
de développement économique !

Plan de localisation du site

Le PLU actuel classe le secteur de
projet en zone agricole. Or, pour étre
ouvert a Uurbanisation, il faut modifier
le zonage du PLU et le classer en

La déclaration de projet, objet
de lenquéte publique, permettra
l'évolution du Plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune afin d’autoriser

limplantation d’un parc d'activités le
long de la RD 317 en lieu et place de
lancien site de stockage de déchets
inertes exploité de 2007 a 2018 par
lentreprise COSSON.

Lenquéte publique est conduite en
application de larticle L.153-54 du
Code de lurbanisme. Elle porte a la fois
sur lintérét général du projet et sur la
mise en compatibilité du PLU.

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021

zone a urbaniser pouvant accueillir de
l'activité économique (AUéco).

Conformérment aux textes en vigueur,
une orientation d'aménagement et
de programmation (OAP) définira les
principes d’aménagement [(acces,
architecture, gestion des nuisances et
des risques etc..) et lintégration du
projet dans le paysage.
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Lenquéte publigue aura lieu
du vendredi 28 mai a 15h00
au mardi 29 juin a 18h00.

Pendant toute la durée vous
pourrez consulter le dossier
et déposer vos avis et vos
observations.

Deux moyens a votre
disposition :

e Sur le site internet :

www.roissypaysdefrance.fr/

enuete—ubliue—za-st—witz
¢ A la Mairie de Saint-Witz

Seules les observations qui
concernent la déclaration
de projet présentée dans le
dossier soumis a enquéte
pourront étre prises en
compte.

Conception DIRCOM Roissy Pays de France - Mai 2021

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021

Dates et horaires des permanences pour
laccueil du public par le commissaire
enquéteur :

vendredi 28 mai 2021 - 15h a 18h
jeudi 3 juin 2021 - 15h 2 18h
samedi 12 mai 2021 - 9h a 12h
lundi 21 juin 2021 - 15h a2 18h
mardi 29 juin 2021 - 15h 3 18h

Les observations peuvent étre transmises :

par courrier, adressé a l'attention de Monsieur le
Commissaire enquéteur a la Mairie de Saint Witz
(1 Place Isabelle de Vy, 95470 Saint-Witz)

par mail, a lattention du commissaire enquéteur a
l'adresse suivante
enqueteDECPROpluStWitzidroissypaysdefrance.fr

par écrit dans le registre prévu a cet effet a la
Mairie de Saint Witz
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L’HEBDOMADAIRE
CETTE ANNONCE PARAITRA
DANS LE JOURNAL le:
du Val dOise Mercredi 02 Juin 2021
10, Place Parc aux Charrettes — 95300 PONTOISE

Tel:0130 30 54 92 — Fax : 01 30 30 24 26
Mail : pontoise@medialex.fr

ATTESTATION DE PARUTION

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
Service Urbanisme et Aménagement Durable
Pdle urbanisme

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Saint-Witz (95)

Par amété préfectoral n"2021-16339 du 23 avnl 2021, le préfet du Val d'Oise a prescnt, au
profit de la Communauté d'Agglomeération Roissy Pays de France (CARPF), 'ouverture
d'une enquéte publique portant sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Witz dans le cadre de 'aménagement
d'un parc d'activités économiques au titre des codes de l'environnement et de 'urbanisme.

Cette enquéte se déroulera du vendredi 28 mai 15H00 au mardi 29 juin 18H00 2021
inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

Pendant ce delai, les personnes intéressees par ce projet pourront prendre connaissance
du dossier ainsi que du registre d'enquéte a la maire de Saint-Witz et consigner leurs
observations sur le registre ouvert 3 cet effet, aux heures habituelles d'ouverture au public
de leurs bureawx.

Elles poummont également transmetire leurs observations par écnt au commissaire-
enquéteur 4 la maine, qui les annexera au registre d'enquéte ou adresser un courriel 3
I'adresse suivante :

enqueteDECPROpluStWiz@roissypaysdefrance.fr

Les coumiels seront annexés aux registres d'enquéte dés réception et tenus a la disposition
du public. Les cournels réceptionnés aprés la cléture de enguéte, ne seront pas pris en
compte.

Le dossier d'enquéte sera consultable sur le site internet suivant :
hitps:/fwww.roissypaysdefrance frilenquete-publique-za-st-witz

Le dossier d'enguéte pourra étre consulté sur un poste informatique mis a disposition du
public 4 la mairie de Saint-Witz.

MEDIALEX

* | Annonces Legales & Formalites
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M. Michel CHEVAL est nommeé commissaire-enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le commissaire-enquéteur se tiendra & la disposition du public afin de recevoir les
cbs:ewaﬁuns et déclarations des intéressés, en mairie, aux dates et heures précisées ci-
aprés :

Vendredi 28 mai 2021 de 13h00 & 18h00

Jeudi 3 juin 2021 de 15h00 & 18h00

Samedi 12 juin 2021 de 09h00 & 12h00

Lundi 21 juin 2021 de 15h00 & 18h00

Mardi 29 juin 2021 de 15h00 a 18h00

En complément du dossier déposé en maine et de la rencontre avec le commissaire
enquéteur, des informations peuvent éfre demandées auprés de la Communauté
d'Agglomération Roissy Pays de France, responsable du projet & l'adresse suivante :
Communaute d'Agglomération ROISSY PAYS DE
FRANCE, 6 bis, Avenue Charles de Gaulle, 95700
ROISSY-EN-FRANCE.

Le commissaire-enquéteur dispose d'un délai de 30 jours a compter de la cléture de
l'enquéte pour rédiger son rapport et ses conclusions motivées.

Les conclusions émises par le commissaire-enquéteur seront communiquées 3 toute
personne concemées qui en fera la demande au préfet du Val-d'Oise ou & la communauté
d'agglomération de Roissy Pays de France.

Elles seront également diffusées sur le site internet de la préfecture du Val-d'Oise,
rubnques Politiques-publiques\Aménagement du temitoire et construction\Urbanisme-
Planification-Logement\Enquétes publiques

Au terme de l'engquéte et au vu du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur,
un améte préfectoral se prononcera sur l'intérét général du projet et sur la mise en
compatibilité du document d'urbanisme de la commune de Saint Witz.

MEDIALEX

* | Annonces Légales & Formalités
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L'HERDOMADAIRE
CETTE ANNONCE PARAITRA
DANS LE JOURNAL le:
dv Val d'Oise Mercredi 12 MAI 2021
10, Place Parc aux Chamettes — 95300 PONTOISE

Tel: 0130 305492 —Fax 01303024 28
Mail : pontoise@medialex. fr

ATTESTATION DE PARUTION

PREFECTURE DU VAL-I'OISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
Service Urbanisme et Aménagement Durable
Péle urbanisme

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Saint-Witz (95)

Par amété préfectoral n"2021-16339 du 23 avnl 2021, le préfet du Val d'Oise a prescnt, au
profit de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France (CARPF), l'ouverture
d'une enquéte publigue portant sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Witz dans le cadre de 'aménagement
d'un parc d'activités économiques au titre des codes de l'environnement et de I'urbanisme.

Cette enquéte se déroulera du vendredi 28 mai 15H00 au mardi 29 juin 18H00 2021
inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

Pendant ce délai, les personnes intéressees par ce projet pourront prendre connaissance
du dossier ainsi que du registre d'enquéte a la mane de Saint-Witz et consigner leurs
observations sur le registre ouvert & cet effet, aux heures habituelles d'ouverture au public
de leurs bureaux.

Elles pourront également transmetire leurs observations par écnt au commissaire-
enquéteur a la maine, qui les annexera au registre d'enquéte ou adresser un courriel a
I'adresse suivante :

enqueteDECPROpluStWitz@roissypaysdefrance.fr

Les courriels seront annexés aux registres d'enquéte dés réception et tenus a la disposition
du public. Les courriels réceptionnés aprés la cldture de 'enquéte, ne seront pas pris en
compte.

Le dossier d'enquéte sera consultable sur le site internet suivant

hitps:/iwww.roissvpavsdefrance filenguete-publigue-za-st-witz

Le dossier d'enguéte pourra étre consulté sur un poste informatique mis a disposition du
public & la mairie de Saint-Witz.

MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités
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M. Michel CHEVAL est nommeé commissaire-enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le commissaire-enquéteur se tiendra & la disposition du public afin de recevoir les
observations et déclarations des intéressés, en mairie, aux dates et heures precisées ci-

aprés :
Vendredi 28 mai 2021 de 15h00 & 18h00
Jeudi 3 juin 2021 de 15h00 & 18h00
Samedi 12 juin 2021 de 09h00 a 12h00
Lundi 21 juin 2021 de 15h00 a 18h00
Mardi 29 juin 2021 de 15h00 a 18h00

En complément du dossier déposé en maine et de la rencontre avec le commissaire
enquéteur, des informations peuvent é&tre demandées auprés de la Communauté
d'Agglomération Roissy Pays de France, responsable du projet 4 l'adresse suivante :
Communauté d'Agglomeération ROISSY PAY S DE
FRANCE, 6 bis, Avenue Charles de Gaulle, 95700
ROISSY-EN-FRANCE.

Le commissaire-enquéteur dispose d'un délai de 30 jours & compter de la cldture de
l'enquéte pour rédiger son rapport et ses conclusions motivées.

Les conclusions émises par le commissaire-enquéteur seront communiquées 3 toute
personne concemée qui en fera la demande au préfet du Val-d'Oise ou 3 la communauté
d’agglomération de Roissy Pays de France.

Elles seront également diffusées sur le site internet de la préfecture du Val-d'Oise,
rubriques Politiqgues-publiques\Aménagement du temitoire et construction\Urbanisme-
Planification-Logement\Enquétes publiques

Au terme de l'enquéte et au vu du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur,
un arrété préfectoral se prononcera sur l'intérét général du projet et sur la mise en
compatibilité du document d'urbanisme de la commune de Saint Witz.

MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités
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| Aujourdhui |
", Darisien
[ 13

Mos références :
6405246/1 /189284 /| COMQA53/ /E1 - Enquéte publique

Vos références :

MEDIALEX

10 RUE DU BREIL CS 56324
35063 RENNES CEDEX

Attestation de parution

L'annonce qui suit est commandée pour paraltre, sous réserve de conformité a son usage, dans Le
Parisien (édition 95) , rubrique ANNONCES LEGALES le 02.06.2021

Fait a Paris, le21/07/21,

Directrice Générale du Parisien et d’Aujourd’hui en France — Directrice de la Publication.

LE PARISIEN - AUJOURD'HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial: 01 87 39 84 00 - Email : legales(@ teamedia.fr
€5 10817- 75738 Paris Cedex 15— Tél : 01 £7 30 84 00
5.A.5. au capital de 2 430 000 € - E.CS Paris 380 505 850 - Idensifiant TVA : FR 78 380 505 850
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| Aujourdhui
" Darisien
[ 13

Mos références :
6405253/1 /189284 | COMQA3/ /E1 - Enquéte publique

os références ;
MEDIALEX

10 RUE DU BREIL CS 56324
35063 RENNES CEDEX

Attestation de parution

L'annonce qui suit est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité i son usage, dans Le
Parisien (édition 95) , rubrique ANNONCES LEGALES le 12.05.2021

Fait a Paris, le30/04/21,

Directrice Générale du Parisien et d'Aujourd’hui en France — Directrice de la Publication.

LE PARISIEN - AUJOURD'HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial: 01 §7 39 84 00 - Email : legales(@ teamedia.fr
€5 10817- 75738 Paris Cedex 15 — Tél : 01 87 30 84 00
5.A5. au capital da 2 430 000 € - R.CS Paris 380 505 850 - Idenrifiant TVA : FR 78 380 505 850
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Réf : 053/05/202 1/ Mivr

Objet . : Constat d’aftichage sur 1T emplacements.
Cancerne déclaration de projet emportant compatibilité du PLU de la commune de Saint-Witz,

CERTIFICAT

Je soussigné(c) Frédéric MOIZARD. Maire de la commune de Saint-Witz, atteste avoir
missionné Madame ROUCHIE Viviane, responsable du service urbanisme pour constater
affichage sur 11 emplacements localisés sur la commune de Saint-Witz

1) Mairie, place Isabelle de Vy,

2) Rue de Paris, i hauteur du n® 19.

3) Angle rue de Paris et rue du Haut de Senlis,

4) A hauteur du centre commereial, rue des Moulins a Vent,
5) Rond-point rue du Gué d'Orient, rue de la Haie Jabeline.
6) Angle rue Charles Péguy et rue de la Tour Carrée,

7) Rond-point rue des Treize Saules, rue des Sillons du Boulanger,
8) Rue des Longs Licux,

9) Foyer rural. 5 rue de Paris,

10) Espace culturel « La Tuilerie », 8 rue André Berson,
11)Gymnase. prés du 2 rue de Paris,

De I"affiche de I'enquéte publique portant sur la déclaration de projet emportant compatibilité
du PLU de la commune de Saint-Witz pour la réalisation d’un parce d’activités ¢conomiques.

1 "enquéte publigue menée par la Communauté de Communes Roissy Pays de France va se
dérouler du 28 mai au 29 juin 2021 inclus.

Ces aftichages ont bien ét¢ réalisés 4 la date du 12 mai 2021 dont photos en piéees jointes.
Certificat délivré pour servir et valoir ce que de droit.
Fait & Saint-Witz, le 14 mai 2021

L.e Maire,
Frédéric M()V.ARI)__

Place Isabelle de Vy — 95470 SAINT-WITZ
Tel 01 346826 20 - Fax 01 34 68 70 63 - E-mail mairiea saint-witz.fr
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AFFICHAGE RESERVE

& UNIQUEMENT A
3 L'USAGE DES SERVICES

Affichage n® 1 ~ Mairie, place Isabelle de Vy
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AFFICHAGE RESERVE
UNIQUEMENT A
U'USAGE DES SERVICES
ADMINISTRATIFS MAIRIE

AVIS D'ENQUETE
PUBLIGUE

Affichage n® 2 - rue de Paris, a hauteur du n® 19

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021
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AFFICHAGE RESERVE
I UNIQUEMENT A
| LUSAGE DES SERVICES
||| ADMINISTRATIFS MAIRIE

SRITE

b by s al

e .

Affichage n® 3 — angle rue de Paris, rue du Haut de Senlis

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021
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Affichage n*® 4 — i hauteur du centre commercial, rue des Moulins 3 Vent
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AFFICHAGE RESERVE
4 UNIQUEMENT A
! L'USAGE DES SERVICES [ SFiaie
ADMINISTRATIFS MAIRIE [t

-kl
AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

e

Affichage n® 5 — Rond-Paint rue du Gué d'Qrient, rue de la Haie Jabeline
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AFFICHAGE RESERVE
UNIQUEMENT A
L'USAGE DEs SERVICES
ADMINISTRATIFS MAIRIE

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

Affichage n® 6 - angle rue Charles Péguy, rue de la Tour Carrée

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021
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Affichage n® 7 — Rond-point rue des Treize Saules, rue des Sillons du Boulanger
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Affichage n" 8 — rue des Longs Licux

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021

ASPCHAGE RESTRVE
UNQUIMINT A
LUSAGE OIS SIRWICES
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Affichage n° 9 - Foyer rural, 5 rue de Paris
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Espace culturel la Tuilerie, 8 rue Andre Berson

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021 page 34



Dossier N° E21000011/95

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Saint Witz

WP oy
A 4
8 VA 28 Wy

Affichage n® 11 — Gymnase, 2 rue de Paris
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET DES ELEMENTS
RECUEILLIS DURANT L'ENQUETE PUBLIQUE QUI A EU LIEU ENTRE
LE 28/05/2021 ET LE 29/06/2021

REALISATION D’UN PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES

DECLARATION DE PROJET ET MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU DE LA COMMUNE DE SAINT WITZ

* * *

Le procés-verbal traite de la participation du public durant les permanences ainsi gue des contributions
écrites qui ont été émises au cours de I'enquéte, elles sont suivies en tant que de besoin d’une analyse
et/ou questions du commissaire enquéteur en vue de faciliter les réponses du maitre d’cuvrage.

Les divers éléments du dossier ainsi que ceux qui ont &té recueillis au cours de I'enquéte font également
partie du procés-verbal de synthése.

1) La participation du public a2 'enquéte publique unique

L’enquéte a été marquée par une participation du public constante et assez peu importante qui s'est
toutefois démentie lors de la derniére permanence dont le créneau horaire a di étre élargi.

A contrario, les personnes qui se sont déplacées ont montré un vif intérét a 'enquéte publique dont une
personne possédant une bonne connaissance du dossier pour avoir participé a son élaboration lors de |2
précédente mandature de I'équipe municipale.

Parmi les 8 personnes qui se sont déplacées au cours des permanences & se sont présentées a leur
propre initiative, les 2 autres personnes qui représentaient d’'une part la société RTE et d"autre part les
propriétaires des terrains concernés par le projet ont répondu favorablement & une demande
d'entretien exprimée par le commissaire enquéteur. Une des personnes est revenue a une autre
permanence.

Les entretiens avec le public durant les permanences

Les principales observations et interrogations du public qui ont été exposées au cours des permanences
sont donc issues de 6 entretiens, 'organisation des 2 autres entretiens ayant eu pour but d’apporter des
&léments complémentaires. Ils sont cependant pris en compte a ce titre dans le présent procés-verbal
de synthése.

1/ 'entretien du 03/06/2021 avec Monsieur Venderstigel - responsable de I'Urbanisme & la mairie de

Saint Witz durant les mandatures 2008/2014 et 2014/2020 :

o Le dossier évoque le traitement a réaliser sur la RD 317 (entrée et sortie) mais pas sur |'accés via I'Al
et réciproquement I'accés de la RD 317 par le CD 16.

o Absence d’étude de trafic routier qui est indispensable compte tenu des perturbations que le projet
va entrainer.
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2/ Ventretien du 12/06/2021 avec Madame Géant - conseillére municipale a Saint Witz qui s'est exprimée
et qui devait déposer une contribution concernant :

o Les problémes causés par le trafic des camions sur |a circulation et le stationnement

o La nécessité d'avoir des pistes cyclables dans le parc d'activités

3/ les 4 entretiens du 29/06/2021 avec :

Madame Bouladoux

o La disparition des terres agricoles interpelle

o Les activités logistiques sont peu créatrices d’emploi et apportent beaucoup de nuisances

Monsieur Buchet - précédent maire de Saint Witz
o Le projet permet de rendre une utilité économique 3 la zone dégradée par I'exploitation du sablon et
le stockage d'amiante.

Madame Courtois - conseillére municipale 3 Vémars
o Le projet ne traite pas les contraintes environnementales air, eau, bruit ainsi que celles liées ala
circulation
o des parkings pour les camions sont & prévoir ainsi que de nouveaux ronds-points entre laDl0etla
D317.

Monsieur Richaud - PDG de |3 société Techma and Co

o Cet entretien quia également fait I'objet d’un courrier concerne les parcelles 152, C 356, € 359, C
393 et C 394 qui sont situées actuellement sur la Commune de SAINT WITZ en zone A du PLU, elles
sont localisées totalement en dehors de la zone du projet,

L'opportunité de la démarche de la société THECMA AND CO vise a établir une demande de
reclassement des parcelles ci-dessus en zone Aa du PLU, en vue d’une activité économique non
agricole, dans le méme temps et sans lien en terme de projet avec |a présente mise en
compatibilité du PLU qui est organisée dans le cadre précis d'une procédure déclaration de projet
liée a la création du parc d'activités.

En conséquence le courrier qui ne peut pas étre considérée comme une contribution a la présente
enquéte n'est pas comptabilisée parmi les contributions écrites ci-aprés,

Une copie du courrier sera toutefois jointe aux piéces annexes du rapport d’enquéte

L ibuti scri émi 1 bli
Parmi le public qui s’est exprimé lors des permanences, 1 personne a déposé une contribution via
I'adresse mail qui figurait sur |'arrété d'ouverture d’enquéte:

en PROpluStWitz@roi france

Par la suite, 3 personnes sur les 4 qui ont également souhaité rencontrer le commissaire enquéteur ont
déposé une contribution manuscrite sur le registre d’enquéte et 4 autres contributions dématérialisées
ont été relevées sur la page dédiée du site internet Roissy-Pays de France

Au total le public sest exprimé suivant 9 contributions pouvant étre prises en compte a ce titre dont 7
ont été portées le dernier jour de I'enquéte, le 29/06/2021.

5 contributions ont finalement été recensées sur le site internet de Roissy-Pays de France et 4 ont été
relevées sur le registre d’enguéte qui était 2 la disposition du public & la mairie de Saint Witz durant les
33 jours consécutifs de 'enquéte unique.
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L'implication du public dans cette enquéte publigue, en particuller des Weziens a laguelle s'ajoute celle
de vémars, s'est finalement concrétisée par un nembre notable de contributions parmi lesguelles les 7
qui ont &té relevées |e dernier jour de I'enquéte démontrent une velonté marquée de la part de leurs
auteurs de participer & une enquéte avant qu'il ne soit trop tard. Cette wolonté a d'ailleurs été confirmée
par la forte présence du public 2 la derniére permanence.

Les 5 contributions du public déposées sur le site internet de Roissy-Pays de France se révélent par
ailleurs particulizrement motivées.

Il est & noter gue les souhaits exprimés par le public de motiver ses observations se prétent bien au
choix d'avoir utilisé une possibilité d'expression dématérialisée qui est plus propice a une réflexion et
préparation que de rédiger directement une contribution dans le registre d'enquéte lors des
permanences, Une de ces 5 contributions a notamment fait I'objet de piéces jointes (plans avec
annotations).

Les contributions du public sont synthétisées et analysées suivant le chapitre ci-aprés « Synthése et
analyse des observations du public »

Deux contributions font état d'un avis défavorable en I'état du dossier du projet de parc d'activités tel
qu'il est présenté.

Les contributions ainsi que les propositions appellent des réponses de la part de la communauté
d'agglomération Roissy-pays de France (CARPF)

En vue de faciliter ces réponses, les diverses observations et propositions qui sont issues des
contributions ont &té analysées par théme.

Les observations sont réparties suivant 2 thémes principaux qui confirment et précisent pour une
grande part les remargues et préoccupations exposées durant les permanences,
Les ohservations qui relévent du second théme sont-elles mémes réparties en 4 sous themes

11.1) Les différents thémes et sous thémes recensés a travers les contributions du
public

1) Programmation des activités du parc et création d'emplois
2] Avantages et inconvénients associés au projet
2a) Effets sur la circulation et le stationnement des camions
2b) Effets sur |es infrastructures routiéres
2c) Effets sur I'air "'eau et |e bruit
2d) Effets de |z pollution amiante du site

W h nal rvations

1) Programmation des activités du parc et création d'emplois

Contributions

concernées Synthése des observations du théme

n°3, n°4, n°5, | - Parcd'activités ou entrepdts de stockage ?

n*e, n*7 - Peud'éléments sur le profil des entreprises et donc des emplois potentiels.
- mangue des précisions sur le type des entreprises ...
- Projet flou quant a la distribution des espaces concernés, qu'elle sera la
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part vouée aux entrepots de logistique ?

- |l faut veiller 2 ne pas y mettre d'activités de logistique car elles sont peu
créatrices d'emplois...

- il est nécessaire que la zone d'activités regoive de petites entreprises ce qui
permettrait de créer plus d’emplois ...

iaj Analyse et/ou questions du commissaire enquéteur

Il ressort de ce theme d’observations qui ont été émises par le public que le paramétrage des activités
doit étre précisé compte tenu qu'il est déterminant en termes de création d’emplois. Dans ce dernier
but, les activités de logistique devraient étre limitées.

Suivant le dossier de déclaration de projet, un seul lot permet d’implanter des activités de logistique
avec un batiment de 40 000m2 de SDP sur 9 ha soit 45% de I'emprise totale du site.

La fourchette importante entre 400 et 600 emplois a terme souléve une question sur la raison d’une
telle fluctuation ainsi que du ratio d’emplois/ha pour chaque type d"activités.

En fonction des éléments complémentaires qui ont été recueillis au cours de I'enquéte (partie Il du PV
de synthése), la nécessité de pouvoir étre en mesure de porter une appréciation dans le cadre de la
présente enquéte sur I'intérét général du projet et de ses divers paramétres dont le nombre de
création d’emplois requiert donc de justes précisions sur la programmation des activités a terme,

Par ailleurs, |a réalisation d'une étude d'impact ultérieure a travers le dossier du permis d’aménager
qui sera sans doute soumis 3 évaluation environnementale systématique ne peut pas se substituer a la
démonstration sine qua non de [lintérét général du projet qui doit intervenir dans le cadre de la
présente procédure de déclaration de projet.

1b)_Réponses de la Communauté d'agglomération Roissy-Pa France

2) Avantages et inconvénients associés au projet

Sous thémes Contributions

concernées Synthése des observations
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n°’1, n°2, - Pas d'opposition au projet qui permet |a continuité de la Zone
industrielle

- Le projet présente de nombreux avantages en termes :

- d’emploi pour les communes environnantes,

- d’occupation d’un espace qui ne peut plus étre remis en activité
agricole,

- de proximité avec les moyens de communication : gare, route de
desserte (D317) et une autoroute, I'Al.

2a) Effets sur la ':.1’ %N, . Redéfinir le plan de circulation des poids lourds et les espaces a
circulation et le [ 4, n°5, n°, créer pour leur stockage ainsi qu’au regard des obligations de
stationnement | 79 repos des chauffeurs de poids lourds

des camions - Revoir et modifier la circulation sur les RD et voies communales

avant tout projet d'extension des zones d'activités.

- Revoir I'accés au rond-point de I’A1 et & |a RD917 et multiplier
par 2 les voies pour éviter les bouchons inévitables

Absence de mention de |a problématique et d'étude
prévisionnelle de trafic avec les solutions proposées pour y faire
face

L.es camions sont déja un probléme récurrent sur le secteur,
Manque de précisions pour la gestion des stationnements et de
la circulation des poids lourds dans une zone particulierement
chargée et absence d'une véritable étude d'impact

Comment vont stationner les camions ? Un accueil honorable
(alimentaire, hygiéne) est-il prévu?

Le secteur est déja saturé par les trafics incessants de poids
lourds

Le projet n'étudie pas les contraintes de circulation globale au
regard des communes environnantes sans proposition de plan
de circulation

2b) Effets surles | n°4, n°2, 7" | 4 cn aménagement prévu (piste cyclables, parkings) pourtant
mfra'structures nécessaires aux routiers pour leurs coupures obligatoires...
routiéres - Absence des modifications d’infrastructures routiéres qui sont

dépassées par le volume de circulation et le stationnement des
poids lourds

Aménagement de l'intersection D317/D10 certainement a
prévoir pour permettre un dégagement aisé sur la2 droite pour

les camions.
2¢) Effets sur |n°4,n°5,n°9 + Cette zone est considérée comme un point noir par le SICTEUB
I'air 'eau et le en matiére de gestion des eaux pluviales, ou est I'avis délivré
bruit par le SICTEUB en qualité de PPA ?

Absence d'avis du syndicat de gestion des eaux pluviales qui
aurait signalé que la zone n'est pas exploitée.

Un projet qui n’étudie pas les diverses contraintes (contraintes
environnementales air, eau, bruit)

A force, les transports routiers saturent |'air en particules fines
qui est déja au niveau du périphérique parisien,
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2d) Effets de la | n*4,n°5,n°8 | Concernant 'amiante qui @ été stockée sur cette zone pendant
pollution des années il est rappelé qu'une zone de 30 cm servirait de
amiante du site protection? Qu'a t- il été fait en matiére d'étude d'impact liée a
la présence de I'amiante?

L Une épaisseur de 30 cm suffira-t-elle & assurer une protection
Une étude environnementale a- t-elle été réalisée? Quid des
effets délétéres qui peuvent surgir chez le personnel au titre de
maladie professionnelle ?

- zone dégradée par I'exploitation du sabion et le stockage
d’amiante en sous-sol. Il faudra étre vigilant concernant le
respect des normes a travers le permis d'aménager,

2a) Analyse et/ou questions du commissaire enquéteur

Parmi les contributions du second théme d'observations émises par le public deux d’entre-elles mettent
en évidence les principaux avantages du projet en termes de continuité de la zone d’activités, de
création d’emplois pour les communes avoisinantes ainsi gue la proximité avec les infrastructures de
communication (gare, routes et autoroute Al).

A contrario et selon deux autres contributions leurs auteurs se prononcent contre le projet en l'absence
d‘étude d’'impact.

Mais surtout, suivant la plupart des contributions, ce théme traduit des questionnements et recense des
conséquences gue le public associe directement au projet.

Le dossier du projet présente une synthése des justifications de I'intérét général concernant les
avantages du projet pour le développement économique en matiére de localisation, de vocation
économique, d’emplois par rapport aux zones d‘activités plus anciennes ainsi qu'en matiére
d’attractivité territorizle,

De méme l'intérét général prend en considération les avantages du projet en termes urbanistiques et
écologiques,

Au-dela des justifications concernant les paramétres ci-dessus qui établissent bien la cohérence du
projet au titre des avantages, la démonstration de I'intérét général au titre des autres paramétres
portant notamment sur les impacts potentiels et autres conséquences éventuelles du projet pour
lesquelles le dossier ne délivre pas d'analyse relévent pourtant de la méme nécessité de pouvoir porter
une appréciation dans le cadre de la présente déclaration de projet.

Dans le prolongement du théme précédent et en vue d’étre en mesure de pouvoir me prononcer sur
I'intérét général global du projet de parc d’activités, ce dernier devrait donc également étre confronté a
I'ensemble de ses paramétres au-dela de son objet principal.
Il s'agit en particulier de prendre en considération les contraintes, impacts et autres conséquences
éventuelles, qu'elies soient environnementales ou non, dont notamment celles qui sont citées sans
caractére d’exhaustivité dans les contributions du public classées parmi ce second theme d’observations
qui regroupe les 4 sous thémes rappelés ci-aprés:
Effets sur la circulation et le stationnement des camions
- Effets sur les infrastructures routiéres
- Effets sur I'air 'eau et le bruit
- Effets de la pollution amiante du site

Comme pour le théme précédent au sujet des éléments complémentaires recueillis au cours de
'enquéte, |a réalisation future d’une étude d'impact que ce soitdans le cadre du dossier du permis
d'aménager ou du projet logistique qui seront directement ou potentiellement soumis a évaluation
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environnementale systématique avec étude d’impact (incluant 'ensemble des volets, trafic, bruit,
faune-flore, etc), ne peut en aucun cas se substituer ni se prévaloir a la nécessaire démonstration de
I'intérét général du projet qui doit avoir lieu dans |e cadre de la présente enquéte.

Par ailleurs, il me semble utile de rappeler que les impacts en termes de mobilité peuvent également
étre de nature différente qu'environnementale,

Dans le cas du présent projet de parc d'activités, la déclaration de projet est prise sur le fondement de
I'article L. 300-6 du code de I'urbanisme dont le champ d’application est trés large.

2b) Réponses de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

I1I) Synthése et analyse des éléments complémentaires recueillis au
el o
3-1-a/ Eléments communiqués par Réseau icité (RT

La rencontre du 28/05/2021 avec les représentants de |a société RTE a2 permis de faire un point complet
sur les diverses mesures permanentes de sécurité et de sauvegarde des installations & Trés Haute
Tension (THT) qui font I'objet d’une Servitude d’Utilité Publique (SUP).

3-1-b) gnalyse et remarque du commissaire enquéteur

En fonction d'un plan communigqué par RTE et du dossier d'enquéte, le projet de parc d'activités qui
comporte des batiments dont I'altitude (NGF) prévue est 2 divers endroits supérieure a celle des
conducteurs de la ligne 3 225 KV nécessite de déterminer une distance de sécurité latérale
d'éloignement qui sera issue du balancement des cables qui fait partie des dispositions générales
rappelées par RTE.

Cette situation associée a une possibilité de mise hors tension de 'ouvrage électrique & THT difficilement
envisageable sans programmation annuelle préalable pose question par rapport a Iz réelle possibilité de

construction et d’exploitation des locaux qui pourrait aboutir @ une nécessaire adaptation des bitiments
envisagées (voir les éléments du paragraphe 3-3 ci-aprés)

3-1-¢) Réponses de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

3-2-af Echanges avec le représentant des propriétaires fonciers

L'entretien du 03/06/2021 avec Monsieur Chataignier représentant les propriétaires actuels des terrains
concernés par le projet de parc d'activités a permis de faire un point sur les tractations en cours qui
relévent d'une promesse de vente signée le 21/12/2020 par les 8 propriétaires des terrains qui
concernent 3 parcelles.
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3-2-b) Analyse et remargue du commissaire engquéteur

Au cours de I'enquéte, la promesse de vente a fait I'objet d'une attestation établie et signée le
03/06/2021 par Maitre Marie-Agnés Fixois, notaire associé. Cette derniére qui m'a été transmise par un
courrier de Monsieur Chataignier adressé 2 la mairie de Saint Witz permet de confirmer la présente
procédure de déclaration de projet.

3-2-c) Réponses de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

3-3-a/Eléments communiqués par le porteur de projet potentiel JMG Partners :

En relation avec le propriétaire foncier, IMG Partners, porteur de projets dans le domaine du

développement économique, 2 é1é rencontré le 28/06/2021. Cette rencontre a permis d’échanger sur

plusieurs points :

1) Selon une version de programmation des activités qui été examinée a un moment par le porteur de
projet JMG Partners qui figure notamment sur le plan page 11 de I'annexe 1 du dossier de mise en
compatibilité du PLU, la part de bitiments de stockage de |'ordre de 70 a 80% de la SDP totale se
révéle bien plus importante par rapport au 45% qui sont précisés dans le dossier. Dans cette
hypothése, le nombre d’emplois lié & des activités essentiellement & vocation de logistique serait
plus limité.

2) Concernant la proximité des batiments envisagés avec la ligne électrique 3 2 circuits 225KV, |3 partie
avant des batiments dans la configuration prévue pour 70 a 80% de batiment de stockage devrait
nécessairement étre modifiée en diminuant sa hauteur initiale de 15 m.

3) Par ailleurs le porteur du projet a confirmé aprés réunion les points ci-aprés :
Suivant I'article R122-2 du code de I'environnement et a son annexe :
Compte-tenu de la taille du terrain d'assiette et de la surface totale des projets, le permis
d‘aménager sera soumis 3 évaluation environnementale systématique avec étude d’'impact (incluant
I'ensemble des volets, trafic, bruit, faune-flore, etc), de méme le projet logistique sera
potentiellement en évaluation environnementale systématique.

Suivant 'article L123-2 du code de I'environnement,

Il est précisé que les projets soumis  évaluation environnementale systématique font I'objet d’une
enquéte publique,

Par ailleurs, le porteur de projet pour le lot 1 d'un batiment logistique, rappelle avoir anticipé les
contraintes du terrain qui ont menées 3 |'ébauche du plan de masse présenté par le commissaire
enquéteur lors de la réunion.

Il indique aussi que le plan de masse sera finalisé en fonction des contraintes supplémentaires qui
apparaitraient lors du montage du dossier avant dépdt des demandes d’autorisation (ICPE + PC)

3-3-b) Analyse et remarque du commissaire enguéteur
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La démonstration de I'intérét général du projet de parc d’activités, avec ses divers parametres dont le
nombre d’emplois qui est directement lié 3 la programmation des diverses activités ainsi qu’au regard
des impacts potentiels et conséquences prévisibles éventuelles du projet, est nécessaire afin de pouvoir
porter une appréciation globale et fondée de I'intérét général du projet dans son ensemble qui est
indispensable dans le cadre d’une déclaration de projet.

L'analyse respective concernant ces deux sujets majeurs est indiquée au regard des 2 thémes qui
correspondent aux observations émises par le public (partie 1.2 du PV de synthése)

3.3-c) Réponses de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

IV) Analyse et questions portant sur le dossier soumis 3 enquéte

Les principaux éléments du dossier comprennent :

- le dossier de déclaration de projet et celui de mise en compatibilité du PLU de st Witz
- le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint du 1% avril 2021

- les autres pieces communes

ISDND d’amiante

Suivant des échanges de mails inclus dans les piéces communes du dossier, Monsieur Blaton, inspecteur
de I'environnement 2 la DRIEAT IF/UDS5, que j'ai pu joindre au cours de I‘enquéte, ne disposait pas
d’élément concernant la possibilité ou non d’incorporation de I'ISDND dans le cadre de la mise en
compatibilité du PLU.

Au stade du présent PV de synthése sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
de Saint Witz, 'ISDND peut-il &tre ou non incorporé au PLU dans le cadre de la présente enquéte
publique ?

Quid de la possibilité évoquée par la DDT de créer un sous zonage permettant de maintenir une zone
tampon autours de I'ISDI et I'ISDND pour éviter les affouillements et exhaussements ?

éponse de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

Type d'entreprise ciblé

L’information relevée dans le procés-verbal de |a réunion d'examen conjoint, concernant le lot portant
sur 4 ha de terrain prévu pour les activités logistique, ne correspond pas au dossier de déclaration de
projet qui précise que les activités logistique concernent un batiment de 40 000m2 de SDP sur 9 ha de
terrain soit 45% de |'emprise totale du site (page 14 du dossier de déclaration de projet).

Le projet global est composé de 80 000m2 de SDP

Cette remarque au sujet des activités de logistique vient s'ajouter 2 I‘analyse et aux questions qui
figurent dans la partie Il du présent procgs-verbal de synthése au regard des observations du public
(partie 11-2 du PV de synthése)

Réponse de |a Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France
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Réglement de |a zone AUeco concernant les places de stationnement pour les vélos

Suivant I'arrété ministériel du 13 juillet 2016 relatif 2 'application des articles R. 111-14-2 a R. 111-14-8
du code de la construction et de |'habitation la zone AUeco devra respecter la réglementation qui

impose un nombre de places pour les vélos correspondant 2 15% de I'effectif de salariés au lieu de 10%
prévu actuellement dans le PLU

Réponse de la Communauté d’agglomération Roissy-Pays de France

Gestion des eaux pluviales
Selon une contribution du public, la zone du projet pourrait étre considérée comme un point noir par le

SICTEUB en matiére de gestion des eaux pluviales ? Le SICTEUB a t'il été délivré un avis ?

Réponse de la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France

Le présent procés-verbal de synthése de 10 pages est remis et commenté a la Communauté
d’'Agglomération Roissy-Pays de France en présence de la municipalité de Saint Witz.

Le 8 juillet 2021.

Le commissaire enquéteur
Michel ( HEW‘}L
[:(_ a//

Pour la Commu d Agglomération Roissy-Pays de France
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET DES ELEMENTS
RECUEILLIS DURANT L'ENQUETE PUBLIQUE QUI A EU LIEU ENTRE
LE 28/05/2021 ET LE 29/06/2021

REALISATION D'UN PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES

DECLARATION DE PROJET ET MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU DE LA COMMUNE DE SAINT WITZ

Le procés-verbal traite de la participation du public durant les permansnces ainsi que des contributions
écrites qui ont £t& émises au cours de I'enquéte, elles sont suivies en tant que de besoin d’'une analyse
etfou questions du commissaire enguéteur en vue de faciliter les réponses du maitre d'ouvrage.

Les divers gléments du dossier ainsi que ceux gui ont été recueillis au cours de 'enquéte font également
partie du procés-verbal de synthése.

I) La participation du public a I'enquéte publique unique

L'esnguéte a été marquée par une participation du public constante et assez peu importante qui s'est
toutefois démentie lors de la derniére permanence dont le créneau horaire a di &tre élargi.

A contrario, les personnes qui se sont déplacées ont montré un vif intérét 3 I'enguéte publique dont une
personne possedant une bonne connaissance du dossier pour avoir participé a son élaboration lors de la
précédente mandature de I'équipe municipale.

Parmi les 8 personnes qui se sont déplacées au cours des permanences 6 se sont présentées a leur propre
initiative, les 2 autres personnes qui représentaient d'une part la société RTE et d'autre part les
propriétaires des terrains concernés par le projet ont répondu favorablement a une demande d'entretien
exprimée par le commissaire enguéteur. Une des personnes est revenue a une autre permanence.

Les principales observations et interrogations du public qui ont &té exposées au cours des permanences
sont donc issues de 6 entretiens, I'organisation des 2 autres entretiens ayant eu pour but d'apporter des
éléments complémentaires. Ils sont cependant pris en compte 3 ce titre dans |2 présent procés-verbal de

synthése.

1/ I'entretien du 03/06/2021 avec Monsieur Venderstigel - responsable de I'Urbanisme 3 la mairie de Saint
Witz durant les mandatures 2008/2014 et 2014/2020 :
> Le dossier évogue le traitement a réaliser sur la RD 317 (entrée et sortie) mais pas sur I'accés via ['Al
et réciproguement I'accés de la RD 317 par le CD 16.
> Absence d'étude de trafic routier qui est indispensable compte tenu des perturbations que le projet va
entrainer.
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2/ l'entretien du 12/06/2021 avec Madame Géant - conseillére municipals a Saint Witz qui s'est exprimée
et qui devait déposer une contribution concernant :

o Les problémes causés par le trafic des camions sur la circulation et le stationnement.

> La nécessité d'avoir des pistes cyclables dans le parc d'activités.

3/ les 4 entretiens du 29/06/2021 avec -
Madame Bouladoux
> Ladisparition des terres agricoles interpelle.

> Les activités logistigues sont peu créatrices d’emploi et apportent beaucoup de nuisances.

Monsieur Buchet - précédent maire de Saint Witz

> Le projet permet de rendre une utilité économique a la zone dégradée par I'exploitation du sablon et
le stockage d'amiante.

Madame Courtois - conseillére municipale a Vémars

> Le projet ne traite pas les contraintes environnementales air, eau, bruit ainsi que celles liées 3 la
circulation.

> des parkings pour les camions sont & prévoir ainsi que de nouveaux ronds-points entre la D10 et la
D317.

Monsieur Richaud - PDG de la société Techma and Co

> Cet entretien qui a également fait I'objet d"un courrier concerne les parcelles C152, C 356, C 359, C
393 et C 394 qui sont situges actuellement sur la Commune de SAINT WITZ en zone A du PLU, elles
sont localisées totalement en dehors de la zone du projet.
L'opportunité de la démarche de la société THECMA AND CO vise 3 &tablir une demande de
reclassement des parcelles ci-dessus en zone Aa du PLU, en vue d'une activité £conomigque non
agricole, dans le méme temps et sans lien en termes de projet avec la présente mise en compatibilité
du PLU qui est organisée dans le cadre précis d'une procédure déclaration de projet lidée 3 la création
du parc d'activités.
En conséquence le courrier qui ne peut pas &tre considéré comme une contribution a la présents
enguéte n'est pas comptabilisé parmi les contributions écrites ci-aprés.
LIne copie du courrier sera toutefois jointe aux piéces annexes du rapport d’enquéte

Les contributions écrites émises par le public

Parmi |z public qui s°est exprimé lors des permanences, 1 personne a déposé une contribution via l'adresse
miail qui figurait sur 'arrété d'owverture d'enquéte -

engueteDECPROplustWitz @ roissypaysdefrance

Par la suite, 3 personnes sur les 4 qui ont également souhaité rencontrer le commissaire enquéteur ont
déposé une contribution manuscrite sur le registre d'enquéte et 4 autres contributions dématérialisées ont
été relevéss sur la page dédiée du site internet Roissy-Pays de France

Au total le public 5'est exprimé suivant 9 contributions pouvant &tre prises en compte a ce titre dont 7
ont été portées le dernier jour de I'enquéte, le 29/06/2021.

5 contributions ont finalement été recensées sur le site internet de Roissy-Pays de France et 4 ont été
relevées sur le registre d'enguéte qui &tait a la disposition du public 3 la mairie de Saint Witz durant les
33 jours consécutifs de I'enquéte unigue.

Limplication du public dans cette enquéte publique, en particulier des Weziens a laguelle s'ajoute celle
de Vémars, s'est finalement concrétisée par un nombre notable de contributions parmi lesquelles les 7
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qui ont été relevées le dernier jour de ['enguéte démontrent une volonté marqués de la part de leurs
auteurs de participer a une enguéte avant qu’il ne soit trop tard. Cette volonts a d'ailleurs &té confirmée
par la forte présence du public 3 la dernigre permanence.

Les 5 contributions du public déposées sur le site internet de Roissy-Pays de France se révélent par ailleurs
particulidrement motivées.

Il est & noter que les souhaits exprimés par le public de motiver ses observations se prétent bien au choix
d'avoir utilisé une possibilité d'expression dématérialisée qui est plus propice & une réflexion et
préparation que de rédiger directement une contribution dans le registre d'enquéte lors des
permanences. Une de ces 5 contributions a notamment fait I'objet de piéces jointes (plans avec
annotations).

Les contributions du public sont synthétisées et analysées suivant le chapitre ci-aprés « Synthése et
analyse des observations du public »

Deux contributions font &tat d'un avis défavorable en I'état du dossier du projet de parc d'activités tel
quil est présenté.

Les contributions ainsi que les propositions appellent des réponses de la part de la communauté
d'agglomération Roissy-pays de France (CARPF)

Enwvue de faciliter ces réponses, les diverses observations et propositions qui sont issues des contributions
ont £té analysées par théme.

Les observations sont réparties suivant 2 thémes principaux qui confirment et précisent pour une grande
part les remarques et préoccupations exposéss durant les permanences.
Les observations qui relévent du second théme sont-elles mémes réparties en 4 sous thémes

I.1) Les différents thémes et sous thémes recensés a travers les contributions du
public

1} Programmation des activités du parc et création d'emplois
2)  Awvantages et inconvénients associés au projet
Za) Effets sur la circulation et le stationnement des camions
2b) Effets sur les infrastructures routiéres
2c) Effets sur Iair I'eau et le bruit
2d) Effets de la pollution amiante du site

II.2 Synthese et analvse des observations du public

1) Programmation des activités du parc et creation d'emplois

Contributions

CONCernées Synthése des observations du théme

n°3, n°4, n°5 | - Parcd'activités ou entrepdts de stockages ¢

n°g, n°7 - Peu déléments sur le profil des entreprises et donc des emplois potentiels.

- Mangue de précisions sur le type des entreprises ...

- Projet flou quant & la distribution des espaces concernés, quelle sera la part
vouée aux entrepdts de logistique ?

- |l faut veiller 3 ne pas y mettre d'activités de logistigue car elles sont peu
créatrices d'emplois_..
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- |l est nécessaire que la zone d’activités recoive de petites entreprises ce qui
permettrait de créer plus d’emplois ...

1a) Analyse et/ou guestions du commissaire enguéteur

Il ressort de ce théme d'observations qui ont été émises par le public que le paramétrage des activités
doit &tre précisé compte tenu qu'il est déterminant en termes de création d'emplois. Dans ce dernier but,
les activités de logistique devraient &tre limitées.

suivant le dossier de déclaration de projet, un seul lot permet dimplanter des activités de logistique avec
un batiment de 40 000m2 de 5DP sur 9 ha soit 45% de ['emprise totale du site.

La fourchette importante entre 400 et 600 emplois a terme souléve une question sur la raison d’une telle
fluctuation ainsi que du ratio d'emplois/ha pour chague type d'activités.

En fonction des éléments complémentaires qui ont été recueillis au cours de 'enguéte (partie Il du PV de
synthése), la nécessité de pouvoir &tre en mesure de porter une appréciation dans le cadre de la présente
enguéte sur I'intérét général du projet et de ses divers paramétres dont le nombre de création d’emplois
requiert donc de justes précisions sur la programmation des activités a terme.

Far ailleurs, la réalisation d'une étude d'impact ultérisure a travers le dossier du permis d’aménager qui
sera sans doute soumis 3 évaluation environnementale systématigue ne peut pas se substituer a la
démonstration sine qua non de 'intérét général du prajet qui doit intervenir dans le cadre de la présente
procédure de déclaration de projet.

1b)_Réponses de la Communauté d'agzlomération Roissy-Pays de France

L'objet de la déclaration de projet porte sur la réalisation d'un parc d'activités économigues a vocation
mixte sur un site localisé sur la commune de Saint-Witz dans le cadre de |a politique de développement
économigue et d'aménagement de I'espace communautaire de la Communauté d'agglomération de
Roissy Pays de France, qui a souhaité engager la création de cette zone d'activités permettant de générer
entre 400 et 600 emplois 3 terme.

Ce site a été exploité jusqu’en 2018 en tant qu'installation de stockage de déchets inertes. Bien que remis
en &tat, il n'a pas &té préparé pour une vocation agricole. Cette activité a par ailleurs généré un flux de
poids lourds.

L'ouverture a I'urbanisation de cette zone impose la mise en compatibilité du PLU de la commune de Saint
Witz afin d'encadrer les conditions d'implantation d'une zone d'extension & vocation Economique, au
travers de la création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) assortie d'un
nouveau réglement (&crit et graphique). Elle est compatible avec les documents supra communaux et en
particulier le SCOT de Roissy Pays de France qui identifie la zone de Saint-Witz comme extension urbaine
au sein d'une enveloppe maximale de 1422 hectares a I'échelle de la CA Roissy Pays de France a 'horizon
2030.

Le périmeétre du projet représente 19 hectares au sein duquel il est prévu :

- un lot de 9@ hectares (47% de I'emprise du projet) voué a accueillir une activité logistique sur environ
40 000 m? SDP (surface de plancher).

Le site étant contraint par des lignes a trés haute tension gui traversent le site selon un axe NS5, le lot
alloué a de activité logistigue ne pourra étre supérieur a cette emprise.
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- des lots de plus petite taille représentant une surface totale de 8 hectares (42% de 'emprise du
projet) pour 40 000 m? de SDP destinés a accueillir d'autres activités type PME/PMI et des bureaux
en accompagnement. En effet, la localisation préférentielle des lots d'activités purement tertiaires
doit &tre envisagée a proximité des points de desserte par les transports en commun.

Comme rappelé dans le dossier de déclaration de projet, suite a la crise économigue lige a la pandémie
de covid 12 qui a particuligrement touché le territoire du fait de sa grande spécialisation économigue
tournée vers la plateforme agroportuaire, la communauté d'ageglomération Roissy Pays de France
souhaite permettre une diversification du tissu économique. Pour cela, elle entend offrir les conditions
d'une programmation plus mixte. C'est dans cet objectif que dans le cadre de la mise en compatibilité du
PLU, 'OAP opposable aux Tiers, a &té rédigée.

L'OAP, garante d'une programmation mixte, additionnée aux contraintes de constructibilité du site liges
aux lignes a trés haute tension, contiennent la programmation logistique a cette emprise de 9 hectares
pour laguelle le réglement du PLU & mettre en compatibilité vient encadrer la constructibilité (régles
d'implantation, de hauteur et d'emprise au sol des constructions, normes de stationnement, gestion en
surface des eaux pluviales...).

- Les 2 hectares restants sont destinés aux espaces communs et espaces verts.

Le nombre d"emplois créés par I'implantation de ce nouveau parc d'activités, estimé entre 400 et 600, a
eté calculé selon un ratic = estimation haute » et « estimation basse » issu de I'observation des réalités
du territoire. 5ans connaissance fine des activités qui viendront s'implanter, la CARPF est volontairement
restée prudente sur ces estimations en indiguant une « fourchette » assez large.

Il est néanmoins possible de préciser cette estimation par type d'activités attendues, et ce, 3 partir de
ratios issus de données récoltées sur d'autres zones d'activités récemment créées sur le territoire de
I'agglomération et présentant le méme type de programmation conomique.

Ainsi, sur la ZAC de la Butte aux Bergers 3 Louvres :

- uneactivité logistique crée en moyenne 35 emplois / hectare de S0P
- d'autres activités type PME PMI créent en moyenne 55 emplois fhectare de SDP

Sur les emplois créés par 'implantation d'activités tertiaires, une étude de I'Institut Paris Région (ex 1AL
lle-de-France) de décembre 2018 relative aux zones et parcs d'activités économigues en lle-de-France
estime entre 150 et 200 le nombre d'emplois créés par hectare de SDP.

Ces chiffres donnés ci-avant ne constituent néanmoins que des références qui ne présagent en rien le
nombre d'emplois qui sera réellement créés sur la zone. lls nous permettent néanmoins de conforter
I'estimation du nombre d’emplois crées sur le futur parc d’activités économique Terre de Guépelle.

5i I'on estime que la répartition entre les activités type PME/PMI et les bureaux d'accompagnement de
ces activités est respectivement de 85% et 15% sur les 40000 m® de SDP prévus, ces références
permettent de venir affiner les estimations en matiére d'emplois créés -

- entre 100 et 200 emplois pour I'activité logistique de 40 000 m* de 5DP
- entre 150 et 250 emplois pour les autres activités type PME/FMI sur 34 000 m? de SDP
- entre 20 et 120 emplois pour les activités tertiaires sur 6 000 m? de SOP

Soit une création totale d'emplois estimée entre 340 et 570 sur Fensemble du futur parc d'activités.

Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Saint-Witz pour
approbation sera précisé sur ces points, et les justifications seront complétées.
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2) Avantages et inconvénients associés au projet

Sous thémes Contributions
CONCEMEes
Synthése des observations
n“1, n°2, - Pas d'opposition au projet gui permet la continuité de la Zone

industrielle

- Le projet présente de nombreux avantages en termes :
- d'emplai pour les communes environnantes,
- d'occupation d'un espace qui ne peut plus &tre remis en activité
agricole,

- de proximité avec les moyens de communication : gare, route de
desserte (0317) et une autoroute, I'AL.

2a) Effets sur la
circulation et le
stationnemeant
des camions

n“1, n°2, n°3,
n°4, n°s, n°g,
n°g

- Redé&finir le plan de circulation des poids lourds et les espaces 3

créer pour leur stockage ainsi qu'au regard des obligations de

repos des chauffeurs de poids lourds

- Rewvoir et modifier la circulation sur les RD et voies communales
avant tout projet d'extension des zones d'activiteés.

- Rewoir I'accés au rond-point de FAL et a la RD917 et multiplier
par 2 les voies pour éviter les bouchons inévitables

- Absence de mention de la problématique et d'étude

prévisionnelle de trafic avec les solutions proposées pour v faire

face

- Les camions sont déja un probléme récurrent sur le secteur.

- Mangue de précisions pour la gestion des stationnements et de

la circulation des poids lourds dans une zone particuligrement

chargée et absence d'une véritable étude d'impact

- Comment vont stationner les camions ? Un accueil honorable

(alimentaire, hygiéne) est-il prévu?

- Le secteur est déja saturé par les trafics incessants de poids

lourds

- Le projet n'étudie pas les contraintes de circulation globale au

regard des communes environnantes sans proposition de plan de

circulation

2h) Effets sur les
infrastructures
routigres

n°i, n°2, n"9

Aucun aménagement prévy (piste cyclables, parkings) pourtant
nécessaires aux routiers pour leurs coupures obligatoires. ..

I Absence des modifications d'infrastructures routiéres qui sont
dépassées par le volume de circulation et le stationnement des

poids lourds
L Ameénagement de lintersection D317/D10 certainement a

prévoir pour permettre un dégagement aisé sur la droite pour les
Camions.
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2c) Effets sur
I'air I'eau et le
bruit

n°4, n°5, n°9

Cette zone est considérée comme un point noir par le SICTEUB
en matiére de gestion des eaux pluviales, ou est I'avis délivré par
le SICTEUB en qualité de PPA ?

Absence d'avis du syndicat de gestion des saux pluviales qui
aurait signalé que la zone n'est pas exploitée.

Un projet qui n’'étudie pas les diverses contraintes (contraintes
environnementales air, eau, bruit)

A force, les transports routiers saturent 'air en particules fines
qui est déja au niveau du périphérigue parisien.

2d) Effets de la
pollution
amiante du site

n°4, n°s, n°8

Concernant I'amiante qui a &té stockée sur cette zone pendant
des années il est rappelé qu'une zone de 30 cm servirait de
protection ? Qw'a t- il &t fait en matiére d'étude d'impact lige a
la présence de 'amiante ?

LIne épaisseur de 30 cm suffira-t-elle 3 assurer une protection
Une étude environnementale a- t-elle &t€ réalisée ¥ Quid des
effets délétéres qui peuvent surgir chez le personnel au titre de
maladie professionnelle ?

Zone dégradée par |'exploitation du sablon et le stockage
d'amiante en sous-sol. | faudra &tre vigilant concernant le

Jouy le Moutier le 29 juillet 2021

respect des normes a travers le permis d’ aménager.

2a) Analyse etfou guestions du commissaire engquéteur

Parmi les contributions du second théme d'observations émises par le public deux d'entre-elles mettent
en évidence les principaux avantages du projet en termes de continuité de la zone d'activités, de création
d'emplois pour les communes avoisinantes ainsi que la proximité avec les infrastructures de
communication (gare, routes et autoroute Al).

A contrario et selon deux autres contributions l2urs auteurs se prononcent cantre le projet en 'absence
d'étude d'impact.

Mais surtout, suivant la plupart des contributions, ce théme traduit des questionnements et recense des
consequences gue le public associe directement au projet.

Le dossier du projet présente une synthése des justifications de 'intérét général concernant les avantages
du projet pour le développement économigue en matigre de localisation, de vocation économigue,
d’emplois par rapport aux zones d'activités plus anciennas ainsi gu’en matiére d’attractivité territoriale.
De méme l'intérét général prend en considération les avantages du projet en termes urbanistiques et
écologiques.

Au-dela des justifications concernant les paramétres ci-dessus qui établissent bien la cohérence du projet
au titre des avantages, la démonstration de I'intérét général au titre des autres paramétres portant
notamment sur les impacts potentiels et autres conséguences éventuelles du projet pour lesquelles le
dossier ne délivre pas d'analyse relévent pourtant de la méme nécessité de pouvoir porter une
appréciation dans le cadre de la présente déclaration de projet.

Dans le prolongement du théme précédent et en vue d'&tre en mesure de pouvoir me prononcer sur
['intérét général global du projet de parc d'activités, ce dernier devrait donc également &tre confronté a
['ensemble de ses paramétres au-delad de son objet principal.
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Il s'agit en particulier de prendre en considération les contraintes, impacts et autres conséguences
éventuelles, gu'elles soient environnementales ou non, dont notamment celles qui sont citées sans
caractere d'exhaustivité dans les contributions du public classées parmi ce second théme d'observations
qui regroupe les 4 sous thémes rappelés ci-aprés :

- Effets surla dirculation et le stationnement des camions

- Effets sur les infrastructures routiéres

- Effets sur I'air I'eau et le bruit

- [Effets de la pollution amiante du site

Comme pour le théme précédent au sujet des éléments complémentaires recueillis au cours de 'enguéte,
la réalisation future d'une étude d'impact que ce soit dans le cadre du dossier du permis d'aménager ou
du projet logistique qui seront directement ou potentiellement soumis a évaluation environnementale
systématique avec étude d'impact (incluant 'ensemble des volets, trafic, bruit, faune-flore, etc), ne peut
£n aucun cas se substituer ni se prévaloir 3 la nécessaire démanstration de 'intérét général du projet qui
doit avoir lieu dans le cadre de |a présente enguéte.

Far ailleurs, il me semble utile de rappeler que les impacts en termes de mobilité peuvent également &tre
de nature différente qu'environnementale.

Dans le cas du présent projet de parc d'activités, la déclaration de projet est prise sur le fondement de
I'article L. 300-& du code de I'urbanisme dont le champ d'application est trés large.

2b] Réponses de la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France

Il est rappelé gue cette procédure se fonde sur les dispositions des articles L. 300-6 du Code de 'urbanisme
permettant de modifier les régles du PLU qui s'opposent a la réalisation des projets publics ou privés de
travaux, de construction ou d'opérations d'aménagement, présentant un caractére d'utilité publique ou
d'intérét général.

Cette procédure est distincte de la déclaration de projets au titre de larticle L. 126-1 du Code de
I'environnement qui correspond aux projets publics de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages qui font
I'objet d'une enguéte publique dite "Bouchardeau” et sont obligatoirement soumis & &tude dimpact et a
enquéte publique, ce qui n'est pas le cas de la présente déclaration de projet.

En effet, ['avis de I'autorité environnementale du 25 juin 2019 (jointe au dossier d'enquéte publique) a
considéré que la présente procédure de mise en compatibilité du PLU ne nécessitait pas d'évaluation
emnvironnementale dans la mesure ol elle n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative a |'évaluation environnementale de certains plans et programmes”.

L'opération fera nécessairement |'objet de demandes d'autorisations d'urbanisme qui seront soumises a
etude d'impact et a évaluation environnementale permettant d'évaluer finement les effets du projet sur
Fenvironnement, et le cas échéant, d’en définir les mesures afin d'éviter, réduire ou compenser ces
impacts. Cette procédure sera également soumise a une enguéte publique ultérieure.

Néanmoins, la CARPF entend préciser que les impacts du projet sur les circulations et le bruit généré par
I'apport de trafic autour du site ont fait I'objet d’'une premiére approche dans le cadre de I'étude « entrée
de ville » et en particulier pour la gquestion des accés au site. Cette étude s'était basée sur des hypothéses
de trafic (VL et PL) qui aont &t modélisées en plusieurs points, avec des simulations en HPM [heurs de
pointe du matin) et HPS (heure de pointe du soir). Le conseil départemental du Val d'Oise dont dépend la
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RD 317 a été rencontré & plusieurs reprises et a convenu de la pertinence de la proposition d'accés en
tourne a droite de la ZAE future a la RD 317.

En tenant compte de la configuration d'implantation du site, le calcul de 'impact sonore a été réalisé au
niveau des habitations les plus exposées avant et aprés le projet. Il en a résulté que Févolution du trafic
routier liée 3 la réalisation du parc d’activités &conomigues entrainera une trés faible hausse des niveaux
de bruit. Les émergences sonores engendrées au voisinage par le parc d'activités sont conformes en
périodes diurne et nocturne. En conséquence, I'étude « entrée de ville » avait conclu qu‘aucun traitement
acoustique spécifigue n'était nécessaire.

De plus, le site a &té exploité pendant 2 ans par IS0 et au regard des m® de matériaux stockes, le site a
supporté entre 50 et 60 rotations de camions par jour (entrées et sorties).

Toutefois, afin de répondre aux observations émises sur ce point dans le cadre de 'enquéte, ces éléments
seront précisés et finalisés pour Etre intégrés au dossier de déclaration de projet pour approbation.

sur le sujet du stationnement, les activités logistiques a haute valeur ajoutée disposent généralement
d'une zone de stockage pour les poids-lourds. La gestion du stationnement 3 la parcelle est une
prescription réglementaire proposée dans le projet de réglement de la zone Aleco. Néanmoins, la CARPF
propose de rajouter cette mesure a I"OAP afin d'étre en cohérence avec le projet de réglement, en
rajoutant que pour Factivité logistique, cela se traduira par lintégration d'une zone de stockage
dimensionnée pour répondre aux besoins liés & lactivité. Afin de s'en assurer pour le projet
d'implantation du parc d'activité, la CARPF propose d'ajouter cette disposition au projet d’OAP. Pour les
autres activités, qui entraineront un trafic de poids-lourds moindre que Iactivité logistique, la gestion du
stationnement se fera a la parcelle, aussi bien pour des raisons de gestion que de sécurité. En effet sur
certains secteurs |'offre de stationnement peut étre rapidement détournée wvers des mesusages qui
compaorteraient des contraintes de nature dordre public.

Concernant la gestion des eaux pluviales et ['absence d'avis du syndicat concerng, la CARPF a procédé par
mail du 21 juillet 2021 3 |la consultation du SYMABY et du SICTEUB qui sont les syndicats compétents en
matiére de gestion des eaux pluviales et eaux usées sur le secteur de projet. Leurs avis seront pris en
compte et intégrés dans le dossier de mise en compatibilité du PLU pour approbation.

Enfin, certaines observations recueillies lors de I'enguéte ont fait émerger des inguigtudes guant a la
présence d'amiante a proximité du secteur de projet. La CARPF souhaite apporter des éléments de
précision :
- Le site du projet était initialement occupé par une 1501 (Installation de Stockage de Déchets
Inertes),
- LUentreprise COS30N a été autorisée a exploiter le site le 19 septembre 2007 par arrété
préfectoral puis par autorisations complémentaires -
> Du 19 septembre 2013 et du 23 décembre 2013 pour 'alvécle amiante (ISDND),
> Du 19 septembre 2013 et du 30 décembre 2015 pour la partie terres inertes (15D1),
- L'activité a cessé:
Le 31 décembre 2018 pour la partie inerte (15D1) entrainant sa remise en état,
Le 19 septembre 2016 pour la partie amiante (ISDMND). La remise en état du site en

L

L

prairie naturelle est effective. Elle induit des contraintes lourdes avec un suivi post-
exploitation d’une durée de 15 ans et a débuté en septembre 2016,
- Ces exploitations ont fait et peuvent encore aujourd’hui faire 'objet de contrdles par I'Etat,
mEme aprés remise en état du site,
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- Les mesures prises par I'Etat pour assurer ce suivi sont :

o Linstauration a venir d'une servitude d’Utilité Publique (SUP) sur le site de I'lSDND par
le Préfet pour empécher tout affouillement et, in fine, prévenir tout endommagement
et toute atteinte au massif de déchets sous-jacent,

o L'instauration a venir d'une Restriction d'Usage de droit Privé pour garantir I'accés a la
parcelle A674 concernée par le massif de déchets amiantés,

- Lesite ISDI, bien que remis en état, n'est pas préparé pour une vocation agricole. C'est Ia raison
pour laquelle la localisation du projet, en continuité d'une zone d’activités, a été retenue.

- Enfin, le site ISDND est bien en dehors du secteur de projet. L'amiante stockée est contenue et
contrdlée.

g périmbtre de
' = == |'ancienne 1SDI

Wiy Future restriction
d'usage
PR L]

I perimetre future
LA LA LA L) SUP

Localisation du projet et des anciennes activités ISDI et ISOND

Le dossier de déclaration de projet pourra étre complété des points évoqués ci-avant, par des
compléments d’étude 3 notre disposition ou nécessitant d’étre mis en ceuvre.
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III) Synthése et analvse des éléments complémentaires recueillis au cours
de 'enquéte

3-1-a/ Fléments communicgués par Réseau transport Electricité (RTE)
La rencontre du 28/05/2021 avec les représentants de la société RTE a permis de faire un point complet

sur les diverses mesures permanentes de sécurite et de sauvegarde des installations a Trés Haute Tension
(THT) qui font I'objet d'une Servitude d'Utilité Publique (SUP).

3-1-b) gnalyse et remargue du commissaire enguéteur

En fonction d'un plan communigué par RTE et du dossier d'enguéte, le projet de parc d'activités qui
comporte des batiments dont Faltitude (NGF) prévue est 3 divers endroits supérieure 3 celle des
conductzurs de la ligne 3 225 KV nécessite de déterminer une distance de sécurité latérale d'éloignement
qui sera issue du balancement des cables qui fait partie des dispositions générales rappelées par RTE.

Cette situation associée a une possibilité de mise hors tension de I'ouvrage électrique & THT difficilement
envisageable sans programmation annuelle préalable pose question par rapport 3 la réslle possibilité de
construction et d'exploitation des locaux gui pourrait aboutir & une nécessaire adaptation des batiments
envisagées (voir les éléments du paragraphe 3-3 ci-apres)

4

La CARPF a bien connaissance de cette contrainte liée a la présence de ligne a THT qui traverse le secteur
de projet du Nord au Sud. RTE a par ailleurs &té consulté en amont de Menquéte et a donné des éléments
technigues a respecter et qui seront pris en compte dans le cadre du projet. Leurs observations sont
jointes au dossier soumis a enguéte publique.

RTE sera a nouveau consulté dans le cadre de |'instruction des permis de construire, notamment pour le
batiment logistique, afin que son implantation, sa volumétrie et sa phase de construction, tiennent
compte de I'ouvrage électrique, de son exploitation et son fonctionnement.

3-2-a/ Echanges avec le représentant des propriétaires fonciers

L'entretien du 03/06/2021 avec Monsieur Chataignier représentant les propriétaires actuels des terrains
concernés par le projet de parc d'activités a permis de faire un point sur les tractations en cours qui relévent
d’'une promesse de vents signée le 21/12/2020 par les 8 propriétaires des terrains qui concernent 3
parcelles.

3-2-b) Analyse et remargue du commissaire enguéteur
Au cours de I'enquéte, la promesse de vente a fait I'objet d'une attestation établie et signée le

03/06/2021 par Maitre Marie-Agnés Fixois, notaire associé. Cette dernigére qui m’a été transmise par un
courrier de Monsieur Chataignier adressé a la mairie de Saint Witz permet de confirmer la présente
procédure de déclaration de projet.

3-2-c} Réponses de la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France

La CARPF prend bonne note de cette information.

10
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3-3-a/Elements communigués par le porteur de projet JMG Partners :

En relation avec le propriétaire foncier, IMG Partners, porteur de projets dans le domains du

développement économique, a &té rencontré le 28/06/2021. Cette rencontre a permis d'échanger sur

plusieurs points

1) Selon une version de programmation des activités qui &té examinée a un moment par le porteur de
projet IMG Partners qui figure notamment sur le plan page 11 de 'annexe 1 du dossier de mise en
compatibilité du PLU, la part de bdtiments de stockage de 'ordre de 70 3 80% de la SDF totale se
révéle bien plus importante par rapport au 45% qui sont précisés dans le dossier. Dans cette
hypothése, le nombre d'emplois lig a des activités essentiellement a vocation de logistique serait plus
limité.

2) Concernant la proximiteé des batiments envisageés avec la ligne électrique a 2 dircuits 225KV, la partie
avant des bdtiments dans la configuration prévue pour 70 & 80% de bdtiment de stockage devrait
nécessairement étre modifiée en diminuant sa hauteur initiale de 15 m.

3) Par ailleurs le porteur du projet a confirmé aprés réunion les points ci-aprés -

Suivant "article R122-2 du code de I'emvironnement et & son annexe

Compte-tenu de la taille du terrain d'assiette et de la surface totale des projets, le permis d'aménager
s2ra soumis a évaluation environnementale systématique avec étude d'impact (incluant I'ensemble
des wvolets, trafic, bruit, faune-flore, etc), de méme le projet logistique sera potentiellement en
évaluation environnementale systématique.

Suivant "article L123-2 du code de 'environnement,
Il est précisé que les projets soumis a évaluation environnementale systématique font 'objet d'une

enquéte publique.

Par ailleurs, le porteur de projet pour le lot 1 d'un batiment logistique, rappelle avoir anticipé les
contraintes du terrain qui ont menées a 'ébauche du plan de masse présenté par le commissaire

enguéteur lors de la réunion.
Il indigue aussi gue le plan de masse sera finalisé en fonction des contraintes supplémentaires qui

apparaitraient lors du montage du dossier avant dépdt des demandes d'autorisation (ICPE + PC)

3-3-b) Analyse et remargue du commissaire enguéteur
La démonstration de I'intérét général du projet de parc d'activités, avec ses divers paramétres dont le

nombre d'emplois qui est directernent lié a la programmation des diverses activités ainsi qu'au regard des
impacts potentiels et conséquences prévisibles éventuelles du projet, est nécessaire afin de pouvoir
porter une appréciation globale et fondée de 'intérét général du projet dans son ensemble qui est
indispensable dans le cadre d'une déclaration de projet.

L'analyse respective concernant ces deux sujets majeurs est indiquée au regard des 2 thémes qui
correspondent aux observations émises par le public (partie 11.2 du PV de synthése)

3-3-c} Réponses de la Communauté d'agglomeération Roissy-Pays de France

Le dossier de déclaration de projet sera précisé sur les points énoncés ci-avant, afin de compléter les
justifications de I'intérét général du projet :

- Le nombre d'emplois créés sur I'ensemble du projet gui est estimé entre 340 et 570 sur [a base
des références évoquéss ci-avant,

- Lesimpacts du projet sur les circulations autour du site,

- Les avis du SICTELB et du SYMABY et leur intégration dans le projet de dossier de mise en
compatibilité du PLU pour approbation le cas &chéant,

- Les précisions quant & |a gestion du stockage d’amiante & proximité du secteur de prajet.
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La CARPF propose ainsi de rajouter :

- Dans le dossier de déclaration de projet, un résumé des principales raisons pour lesquelles, du
paoint de vue de I'environnement, le projet soumis 3 enquéte publique a &té retenu. Cette partie
comprendra les éléments complétés sur les effets du projet sur la circulation et le bruit génére
par le trafic, sur la gestion des eaux pluviales, et comportera des éléments de précision sur la
gestion a proximité du massif de déchets amiantés.

- Dans le dossier de mise en compatibilité du PLU, dans la partie « rapport de présentation » —
a état initial de 'environnement », des compléments d'étude concernant le trafic actuel et le
trafic projeté, les nuisances sonores et des précisions sur la gestion du massif de déchets
amiantés 3 proximité, ainsi que, le cas échéant, des &léments concernant la gestion des eaux
pluviales et des eaux usées selon les retours du SYMABY et du SICTEUB.

IV) Analyse et questions portant sur le dossier soumis a enquéte

Les principaux éléments du dossier comprennesnt :

- |z dossier de déclaration de projet et celui de mise en compatibilité du PLU de st Witz
- le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint du 1% avril 2021

- les autres pigces communes

ISDMD d'amiante

suivant des échanges de mails inclus dans les piéces communes du dossier, Monsieur Blaton, inspecteur
de I'environnement a la DRIEAT IF/UDAS, que jai pu joindre au cours de 'enguéte, ne disposait pas
d'élément concernant la possibilité ou non d'incorporation de I'ISDND dans le cadre de la mise en
compatibilité du PLLL.

Au stade du présent PV de synthése sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
de Saint Witz, I'ISOND peut-il &re ou non incorporé au PLU dans le cadre de la présente enquéte
publique ?

Cuid de la possibilité évoquée par la DDT de créer un sous zonage permettant de maintenir une zone
tampon autours de I'15D1 et I'ISDND pour éviter les affouillements et exhaussements ?

Réponse de |la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France
Le site de 'activité IS0 a été remis en état au 31 décembre 2018.

Concernant 'activité ISDND, ce site de stockage de déchets non dangereux doit rester affecté a cet usage.
Bien qu’en dehors du périmétre du projet, il le jouxte et des dispositions doivent &tre prises par I'Etat afin
d'éviter tout affouillements et exhaussements sur ce site (cf réponse 2h).

Suite & ['examen conjoint et a la remarque formulée par la DOT qui consistait 3 proposer la création d'un
SOUsS-ZONage pour conserver une zone tampon autour de I'ISDND, la CARPF s'est rapprochée de la DDT. 1l
nous a eté conseillé de nous rapprocher de la DRIEE afin de s"assurer gu’une servitude d'utilité publique
(SUP) était en cours d'institution par I'Etat et de connaitre |'état d'avancement de cette démarche afin
d’envisager ou non de I'intégrer au dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Saint-Witz.

Comme précisé dans les échanges avec la DRIEE joints au dossier d'enquéte publiqgue, une SUP est en
cours dinstitution sur FISDND pour empécher tout affouillement et in fine prévenir tout
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endommagement et toute atteinte au massif de déchets sous-jacent, sans pour autant nous fournir de
calendrier précis.

Aujourd’hui, la SUP n'est toujours pas instituée. Elle devra étre intégrée au PLU de la commune
ultérieurement, par voie d'arrété du Maire, dans un délai maximum d’'un an aprés son institution. En
attendant son intégration dans le PLU, la SUP sera directement opposable aux demandeurs doccupation
du sol.

Type d'entreprise ciblé

L'information relevée dans le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint, concernant le lot portant
sur 4 ha de terrain prévu pour les activités logistique, ne correspond pas au dossier de déclaration de
projet qui précise que les activités logistiques conczrnent un bdtiment de 40 000m2 de SDP sur @ ha de
terrain soit 45% de I'emprise totale du site (page 14 du dossier de déclaration de projet).

Le projet global est composé de 80 000m2 de SDP

Cette remargue au sujet des activités de logistique vient s'ajouter a I'analyse et aux guestions qui figurent
dans la partie Il du présent procés-verbal de synthése au regard des observations du public (partie I-2 du
PV de synthése)

La surface de 4 ha dont il est fait mention dans le procés-verbal de I'examen conjoint correspond bien a
la surface de plancher (SDFP) vouée a cette activité logistique, et non pas a la surface totale du lot. Il s"agit
soit d'une erreur dans la transmission orale des informations, soit d'une erreur de retranscription des
interventions dans le procés-verbal de I'examen conjoint.

La CARPF confirme bien que I'activité logistique est prévue sur un lot de 9 hectares, pour une SDP crége
de 40 000 m? soit 4 hectares.

Réglement de la zone Aleco concernant les places de stationnement pour les vélos

Suivant 'arrété ministériel du 13 juillet 2016 relatif 3 'application des articles R. 111-14-2 3 R. 111-14-8
du code de la construction et de ['habitation la zone Alleco devra respecter la réglementation qui impose
un nombre de places pour les vélos correspondant & 15% de |'effectif de salariés au lieu de 10% prévu
actuellement dans le PLU

Réponse de la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France

Effectivement, ["article 3 de I'arrété interministériel du 13 juillet 2016 relatif a I'application des articles R.
111-14-2 3 R. 111-14-8 du code de la construction et de I'habitation stipule que « pour les batiments a
usage industriel ou tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo calculé
par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage. »

Le réglement écrit du PLU @ mettre en compatibilité sera ainsi modifié afin de se conformer a ces
dispositions réglementaires.

Gestion des eaux pluviales
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Selon une contribution du public, la zone du projet pourrait &tre considérée comme un point noir par le
SICTEUE en matiére de gestion des saux pluviales ¥ Le SICTEUE a t'il &té délivré un avis 7

Réponse de la Communauté d'agglomération Roissy-Pays de France

La CARPF a procédé par mail du 21 juillet 2021 a la consultation du SYMABY et du SICTEUS qui sont les
syndicats compétents en matiére de gestion des eaux pluviales et eaux usées sur le secteur de projet.

Leurs avis seront pris en compte et intégrés dans le dossier de mise en compatibilité du PLU pour
approbation.

Le présent procés-verbal de synthése de 10 pages est remis et commenté a la Communauté
d’Agglomération Roissy-Pays de France en présence de la municipalité de Saint Witz.

Le 8 juillet 2021.

Le commissajre enquéteur
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